La promotora asturiana TENGOCASA INVERSIONES, junto con los arquitectos DAa. Verdnica Durdn
Sela y D. José Maria Cabezudo Onzain, serdn los encargados de realizar la ambiciosa rehabilitacién
integral de este edificio histdrico situado en el centro de Gijén, a 300 m. de la Playa de Poniente,
Puerto Deportivo o la famosa calle Corrida, en el centro de Gijon.

El Edificio SAN ESTEBAN combinard tradicion y vanguardia, consiguiendo la CALIFICACION
ENERGETICA “A" y ofreciendo a sus habitantes un excelente confort interior y una cuidada estética
exterior.

Siente el placer y distincién de vivir en el EDIFICIO SAN ESTEBAN

El edificio San Esteban es un inmueble con historia y relevancia en la ciudad de Gijén que forma
parte del Catdlogo Urbanistico, siendo sus creadores los prestigiosos arquitectos D. Miguel Diaz
Negrete (1) y D. y Juan Manuel del Busto (T)

La rehabilitacién integral que se acometerd, pretende mantener viva la esencia original del edificio,
mejorando su accesibilidad, habitabilidad y confort, pero manteniendo al mismo tiempo sus valores
y principales caracteristicas que definen la personalidad de este emblemdtico inmueble,
adaptdndolo a las exigencias, normativas y técnicas actuales.

MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
La intervencién que se realizard serd una rehabilitacion integral, dotando a la estructura original de refuerzos y técnicas constructivas con las que se pretende
conseguir que la futura estructura tenga una capacidad portante y durabilidad como si de un edificio de nueva construccién se tratase.

FACHADAS

Se restaurard la fachada catalogada principal, potenciando los valores arquitectdnicos originales. Otra de las caracteristicas importantes de este edificio es la gran
superficie de fachadas y huecos existentes y que se mantendrdn, tanto hacia la calle Marqués de San Esteban, como hacia el amplio y luminoso patio de manzana,
gue conferirdn a los interiores de las viviendas una elevada luminosidad natural.

CUBIERTAS
Las cubiertas del edificio estardn resueltas constructivamente cumpliendo el Cédigo Técnico de la Edificacién y toda la normativa vigente de aplicacién.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria de PVC con rotura de puente térmico. Acristalamiento tipo Climalit o similar, con cdmara interior de aire y doble vidrio bajo emisivos con baja
transmitancia térmica para optimizar el aislamiento acUstico y térmico de las viviendas tanto en invierno como en verano.

Persianas de aluminio en todas las ventanas, alojadas en cajon aislado térmicamente e integrado en la propia ventana.



SOLADOS, REVESTIMIENTOS, TECHOS Y PINTURA

Hall, pasillos, saldn-comedor y dormitorios:

» Paredes y techos, con pintura pldstica lisa.

» Solados con tarima flotante AC5 con manta de aislamiento térmico-acustico y efecto anti-impacto. El rodapié serd lacado en color blanco a juego con las puertas.

Cuartos de bano:

» Paredes revestidas con azulejo porceldnico rectificado de primeras marcas.

» Techos pintados con pintura pldstica lisa.

Cocina:

*  Muebles altos y bajos en estratificado de alta presidén y calidad, en color blanco y tiradores integrados. Distribucidn y medidas segun proyecto. Encimera de SILESTONE
Grupo | o similar, con integracién de fregadero de acero inoxidable marca FRANKE o similar, con grifo monomando marca ROCA, TRES o similar. Electrodomésticos
incluidos, marca SIEMENS o similar: Horno multifuncién, placa de induccién, horno microondas y campana extractora.

* En la zona entre muebles superiores e inferiores, se revestird con el mismo material de la encimera (SILESTONE Grupo | o similar). Resto de paredes, pintadas con
pintura pldstica lisa lavable.

» Techos pintados con pintura pldstica lisa.

Falsos techos marca PLADUR o similar, en todas las estancias. Techos con altura superior a la estdndar en
salones y en las estancias donde se permita.

CARPINTERIA INTERIOR

¢ Puerta de entrada acorazada.

» Puertas interiores abatibles y correderas, segun planos, lacadas en blanco y con rayas horizontales. Con
condena en banos y en dormitorio principal.

»  Mampara de forja con vidrios, en la separacién con salones, segun viviendas.

*  Armarios en todas las habitaciones, lacados en blanco, segun planos, revestidos interiormente e
incluyendo balda separadora de maletero y barra de colgar.

CALEFACCION y ACS

* Calefacciény ACS con sistema de produccidén centralizada de gas natural y con contadores
individuales de consumo.

» Equipos de alta eficiencia, mediante Aerotermia, como apoyo a la produccion de agua caliente.

» Radiadores de aluminio con regulacién individual.

» Termostato wifi programable desde dispositivos moviles para el encendido/apagado o regulacion a
distancia de la calefaccién.

BANOS

e Inodoros suspendidos, ROCA MERIDIAN o similar.

e Lavabos con mueble integrado y dos cajones, marca ROCA o similar.

* Espejo con aplique LED en todos los banos.

» Griferia marca ROCA, TRES o similar, termostdticas en baferas y duchas, segun planos.
«  Mampara de vidrio fijo en todas las duchas.




ELECTRICIDAD/TELECOMUNICACIONES y OTRAS INSTALACIONES

* Mecanismos de primeras marcas.

* lluminacién mediante luminarias de tipologia LED para empotrar, en pasillos y banos.
Downlights o tiras LED en cocinas.

» Instalacién de Telecomunicaciones conforme al reglamento ICT. Tomas de TV-FM, e internet
segun reglamento de BT e ICT. En el saldn se instalardn dos tomas de TV en sitios diferentes,
para flexibilizar la decoracion de la estancia.

» Red de fibra éptica comun del edificio hasta el PAU de la vivienda, conforme Reglamento de
ICT.

» Video portero con pantalla a color, para intercomunicacion entre las viviendas y el acceso al
portal.

+ Dos ascensores con paradas en todas las plantas, de marca de referencia con capacidad
para seis personas cada uno. Puerta de desembarque de zonas comunes en acero inoxidable.

» Recuperador de calor individual, para conseguir un mayor ahorro energético y salubridad del
aire denfro de cada vivienda.

GARAJES Y TRASTEROS

Es un valor y un hecho diferencial de esta promocién que los garagjes estdn situados en planta baja con ventilacién natural y la comodidad de acceso desde la calle
sin rampas y acceso directo con el portal.

« Trasteros pintados en color blanco, en paredes y techos, solados con gres, enchufe en cada frastero y punto de luz.

» Suelo de garaje en hormigdn pulido y endurecido con arena de silice en su color, marcando calles, plazas y sentido de circulaciones.

e Puertas cortafuegos de acuerdo a la normativa vigente.

» Proteccién Contra Incendios en los gargjes, con instalacién de BIES (bocas de incendio equipadas).
» Deteccion de CO en gargjes, con centralita.

» Deteccidn de humos en gargjes, con sirena.

» Preinstalacion de tomas de carga para vehiculos eléctricos en cada plaza de garagje.

PORTALES Y ZONAS COMUNES

El acceso principal, sin barreras arquitecténicas, asi como las zonas comunes del edificio, en
consonancia con la elegancia de todo el conjunto, estdn especialmente estudiados, en su composicidn
y en su decoracién, con materiales nobles como el mdrmol en zonas de suelos y paredes y una
estudiada iluminacién LED.

Se dispondrd de pack de buzones “inteligentes” para recibir pedidos online sin estar en casa, exclusivos
para la comunidad de propietarios.

Plaza exterior privada con espacio de pérgolas y mobiliario urbano de disefio, con una cuidada
iluminacién que destacard el cardcter senorial del edificio.

PERSONALIZACION DE VIVIENDAS

TENGOCASA pone a disposicion de cada comprador, un equipo humano para redlizar las
modificaciones o ampliaciones que necesiten, con el objetivo de disenar y persondlizar la vivienda a su ;
gusto. jCONSULTENOS! 3

NOTA: la informacién contenida en este documento y en el resto de documentacién concerniente a esta promocion de viviendas (pdgina web, catdlogos, infografias, planos, etc.) es meramente informativa, quedando todo ello supeditado a las posibles
modificaciones que defina en su momento la Direccién Facultativa, asi como las debidas a otras razones de disefio, técnicas, juridicas o urbanisticas que pudieran existir, siempre que no suponga modificaciéon sustancial o menoscabo de las calidades
previstas. En las infografias se representa mobiliario, elementos de decoracion, iluminacién y ofros componentes y materiales estéticos que no se incluyen en el precio de la vivienda, se utilizan simplemente como adornos




