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6 VIVIENDAS DE 2 Y 3 DORMITORIOS EN PLENO
CENTRO DE SEVILLA

Promueve y comercializa:

AGC Asociados S.A.

C.I.F. A-41.395.906

C/ Santander 3

41001 Sevilla

Documento Informativo Abreviado (D.l.A.) y cualquier
informacion adicional a disposicién del consumidor en
oficina de venta, seguin Decreto 218/2005. Los datos
que contiene el presente documento son de caracter
informativo y podran experimentar variaciones por
exigencias técnicas, juridicas, exigencias municipales
y/o por el transcurso de la obra.




6 VIVIENDAS DE 2 Y 3 DORMITORIOS EN PLENO
CENTRO DE SEVILLA.

Se trata de una promocion de 6 viviendas en una edificacion entre
medianeras situada en la calle Parras, una calle muy tranquila con poco
ruido y trafico escaso, perteneciente a la zona San Gil - Alameda del
Centro Historico de Sevilla. A un paso de la Basilica de la Macarena,
Calle Feria o Alameda de Hércules y a escasos metros del Corte Inglés
y zona comercial de calle Sierpes y la Campana, una zona muy
valorada, probablemente de los mejores lugares para vivir en el casco

antiguo de Sevilla.

Las viviendas se localizan en un edificio preexistente de uso residencial
cuya construccion original data de finales del siglo XIX - principios del
XX, incluido en el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de
Sevilla, dentro del sector 1 denominado “San Gil - Alameda”. Se
encuentra catalogado como “D” con un nivel de protecciéon parcial de
Grado 2. Como contribucidn a la configuraciéon del ambiente general de
la ciudad histérica, y atendiendo a su grado de catalogacion, se
conserva la primera crujia y se restaura la fachada recuperando su
caracter original, ademas se genera una zona de nueva planta con dos
patios que trata de crear un ambiente contemporaneo y actual, adaptado
a los tiempos presentes. El funcionamiento original de la casa mantiene
su claridad y continuidad siendo la estructura tipica sevillana de zaguan,
patio interior (distribuidor y escaleras) y patio trasero (huerta). La
estructura tipoldgica original de la casa esta definida por la preexistencia

de los muros originales de carga que se reconocen en la primera crujia.

Tiene forma irregular, con linderos irregulares, de unos 5 m de fachada y
unos 25 m de fondo, el proyecto se ha optimizado atendiendo a la
volumetria del edificio, manteniendo la posicion de la escalera y
ascensor de acceso a las distintas plantas de las viviendas vy
consiguiendo una distribucion interna con los minimos recorridos hasta

el punto de acceso a viviendas en las distintas plantas.
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En cuanto a los espacios en el interior de la vivienda se produce una
secuenciacion de usos de mayor a menor privacidad desde el acceso a

la vivienda.

En las zonas comunes se usan materiales tradicionales mezclados con
materiales actuales de primera calidad, que tratan de crear un ambiente

interior cdmodo, agradable y atemporal.

Las 6 viviendas se distribuyen en dos viviendas por planta, disfrutando
dos de ellas de espacio exterior privativo. Tres viviendas dan a fachada
y ofras tres a patio trasero y todas ellas a patio interior. Debido a la
necesidad de conservar las alturas originales del edificio, las viviendas
de planta baja y planta primera disponen de una altura interior superior a
la normal proporcionando mayor amplitud e iluminacion interior.

El proyecto de arquitectura ha puesto especial énfasis en generar
viviendas comodas y agradables, realizadas con materiales de calidad
para crear ambientes acogedores que integran sutilmente la tradicion y
la innovacién. Asimismo los espacios comunes tratan de intensificar el
caracter de comunidad residencial serena y actual, donde el espacio y la
luz reconstruyen los ambientes tradicionales de las casas sevillanas con

una mirada contemporanea.

Las obras estan comenzadas y se estima su finalizacion a principios de
2024.

En el presente dossier se incorporan imagenes ilustrativas del conjunto
e informacion de los distintos tipo de viviendas con expresion de las
superficies Utiles y construidas. Se precisan a su vez las calidades

previstas para todo el conjunto e interior de viviendas.
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. ALAMEDA DE HERCULES

. IGLESIA SAN LUIS DE LOS FRANCESES

. BASILICA DE LA MACARENA

. OMNIUM SANTORUM - MERCADO C/ FERIA
. METROPOL PARASOL

. LA CAMPANA-LA CONCORDIA-LA GAVIDIA
. PARQUE DE LOS PERDIGONES

. RIO GUADALQUIVIR

. HOSPITAL UNIVERSITARIO MACARENA

. IGLESIA SAN LORENZO
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La informacién aqui contenida no tiene caracter contractual, pudiendo ser modificada durante el transcurso de la ejecucion de la obra por exigencias técnicas, juridicas o comerciales, sin que ello impliqgue menoscabo en el nivel global de

SUP. UTIL SUP. CONST. S. CONST. REP.
VIVIENDA 1 61.60 m? 74.59 m? 88.93 m?
VIVIENDA 2 51.89 m* 62.18 m? 7414 m?
VIVIENDA 3 75.44 m? 94.98 m? 113.256 m?
VIVIENDA 4 49.14 m* 59.78 m? 71.27 m?
VIVIENDA 5 71.68 m* 83.99 m? 100.14 m?
VIVIENDA 6 48.99 m? 59.78 m? 71.27 m?

NOTA: La superficie util segun Decreto 218/2005 se define como la superficie del suelo interior
de la vivienda y el 50% de espacios exteriores privativos (limitandose al 10% de la util interior).
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PLANTA BAJA
VIVIENDA 1

) uso SUP. UTIL

SUP. UTIL SUP. CONST. S. CONST. REP. SALON-COMEDOR-COCINA|  22.50 m?

DORMITORIO 1 12.63 m?

VIVIENDA 2 51.89 m? 62.18 m? 7414 m? DORMITORIO 2 9.23 m?
VIVIENDA 3 75.44 m? 94.98 m? 113.25 m? BANO 1 3.76 m?
VIVIENDA 4 49.14 m? 59.78 m? 71.27 m? BANO 2 3.50 m?
VIVIENDA 5 71.68 m? 83.99 m? 100.14 m? DISTRIBUIDOR 4.38 m?
VIVIENDA 6 48.99 m? 59.78 m? 7127 m? PATIO CUBIERTO 3.38 m?
NOTA: La superficie util segiin Decreto 218/2005 se define como la superficie del suelo interior PATIO DESCUBIERTO 18.14 m*
de la vivienda y el 50% de espacios exteriores privativos (limitandose al 10% de la dtil interior). TOTAL 61.60 m2

VIVIENDA 1
v
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DISTRIBUIDOR - 4.38 m2
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La informacién aqui contenida no tiene caracter contractual, pudiendo ser modificada durante el transcurso de la ejecucién de la obra por exigencias técnicas, juridicas o comerciales, sin que ello implique menoscabo en el nivel global de
calidades. Plano orientativo con superficies aproximadas condicionado al P. de Ejecuci
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PLANTA BAJA
VIVIENDA 2

1:100

apro

ximadas condicionado al P. de Ejecucion. Se

- uso SUP. UTIL
SUP. UTIL SUP. CONST. S. CONST. REP. SALON-COMEDOR-COCINA|  21.54 m?
VIVIENDA 1 61.60 m? 74.59 m? 88.93 m? DORMITORIO 1 11.69 m?
DORMITORIO 2 7.93 m?
VIVIENDA 3 75.44 m? 94.98 m? 113.25 m? BANO 1 3.83m?
VIVIENDA 4 49.14 m? 59.78 m? 71.27 m? DISTRIBUIDOR 2.18 m?
VIVIENDA 5 71.68 m? 83.99 m? 100.14 m? PATIO CUBIERTO 8.98 m?
VIVIENDA 6 48.99 m? 59.78 m? 71.27 m? PATIO DESCUBIERTO 36.83 m?
NOTA: La superficie util segiin Decreto 218/2005 se define como la superficie del suelo interior TOTAL 51.89 m?

de la vivienda y el 50% de espacios exteriores privativos (limitdndose al 10% de la util interior).

4 VIVIENDA 2
SALON - COMEDOR - COCINA - 21.54 m?
PATIO CUBIERTO - 8.98 m?
DORMITORIO 2 - 7.93 m2
DORMITORIO 1 - 11.69 m?
0 1 2 3 5
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La informacion aqui contenida no tiene caracter contractual, pudiendo ser modificada durante el transcurso de la ejecucion de la obra por exigencias técnicas, juridicas o comerciales, sin que ello impliqgue menoscabo en el nivel global de
incluye mobiliario de cocina y bafios, el resto de mobiliario se incluye a efecto decorativo, es decir, no esta incluido en el precio de la vivienda.
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PLANTA PRIMERA
VIVIENDA 3

i uso SUP. UTIL

SUP. UTIL SUP. CONST. S. CONST. REP. SALON-COMEDOR-COCINA|  27.95 m?

VIVIENDA 1 61.60 m? 74.59 m? 88.93 m? DORMITORIO 1 12.08 m*

VIVIENDA 2 51.89 m? 62.18 m? 74.14 m? DORMITORIO 2 8.24 m?

VIVIENDA 4 49.14 m? 59.78 m? 7127 m? BANO 1 4.29 m?

VIVIENDA 5 71.68 m? 83.99 m? 100.14 m? BANO 2 3.54 m?

VIVIENDA 6 48.99 m? 59.78 m? 71.27 m? DISTRIBUIDOR 3.85m?

NOTA: La superficie util segtin Decreto 218/2005 se define como la superficie del suelo interior RECIBIDOR 4.64 m*

de la vivienda y el 50% de espacios exteriores privativos (limitdndose al 10% de la util interior). TERRAZA 5.70 m?

TOTAL 75.44 m?

VIVIENDA 3
' TERRAZA CUBIERTA- 5.70 m? |:|
I Y| |
y DISTRIBUIDOR - 3.85 m2 }
1 ‘ ‘
DORMITORIO 3 - 8.00 m?  E—
| RECIBIDOR - 4.64 m2 D J— SALON - COMEDOR - COCINA - 27.95 m?
il e
= - - BANO 1 - 4.29 m
OO
D BARO 2-3.54m? OO
DORMITORIO 2 - 8.24 m? -
il
\ DORMITORIO 1 - 12.08 m?
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La informacion aqui contenida no tiene caracter contractual, pudiendo ser modificada durante el transcurso de la ejecucion de la obra por exigencias técnicas, juridicas o comerciales, sin que ello implique menoscabo en el nivel global de
calidades. Plano orientativo con superficies aproximadas condicionado al P. de Ejecucion. Se incluye mobiliario de cocina y bafios, el resto de mobiliario se incluye a efecto decorativo, es decir, no esté incluido en el precio de la vivienda.
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PLANTA PRIMERA
VIVIENDA 4

i uso SUP. UTIL
SUP. UTIL SUP. CONST. S. CONST. REP. SALON-COMEDOR-COCINA|  20.98 m?
VIVIENDA 1 61.60 m? 74.59 m? 88.93 m? DORMITORIO 1 11.67 m?
VIVIENDA 2 51.89 m? 62.18 m? 74.14 m? DORMITORIO 2 7.93 m?
VIVIENDA 3 75.44 m? 94.98 m? 113.256 m? BANO 1 3.83m?
VIVIENDA 5 71.68 m? 83.99 m? 100.14 m? TERRAZA 513 m?
VIVIENDA 6 48.99 m? 59.78 m? 71.27 m? TOTAL 49.14 m?
NOTA: La superficie util segiin Decreto 218/2005 se define como la superficie del suelo interior
de la vivienda y el 50% de espacios exteriores privativos (limitdndose al 10% de la util interior).
A §00 p
e o' i |
SALON - COMEDOR - COCINA - 20.98 m? §
f01-3.83m2
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D we.e | | | viviEnoa 4
@ | | B |
DISTRIBUIDOR - 2.16 m? |
|
o
J
|
Ir i
DORMITORIO 2 - 7.93 m?
TERRAZA CUBIERTA - 5.13 m?
DORMITORIO 1 - 11.67 m?
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La informacién aqui contenida no tiene caracter contractual, pudiendo ser modificada durante el transcurso de la ejecucion de la obra por exigencias técnicas, juridicas o comerciales, sin que ello impliqgue menoscabo en el nivel global de
calidades. Plano orientativo con superficies aproximadas condicionado al P. de Ejecucién. Se incluye mobiliario de cocina y bafios, el resto de mobiliario se incluye a efecto decorativo, es decir, no esta incluido en el precio de la vivienda.
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PLANTA SEGUNDA
VIVIENDA 5

- uso SUP. UTIL

SUP. UTIL SUP. CONST. S. CONST. REP. i SALON-COMEDOR-COCINA|  24.42 m?

VIVIENDA 1 61.60 m? 74.59 m? 88.93 m? DORMITORIO 1 12.08 m?
VIVIENDA 2 51.89 m? 62.18 m? 7414 m? DORMITORIO 2 8.24 m?
VIVIENDA 3 75.44 m? 94.98 m? 113.25 m? DORMITORIO 3 8.03 m?
VIVIENDA 4 49.14 m? 59.78 m? 7127 m? BANO 1 3.22m?

BANO 2 2.97 m?

VIVIENDA 6 48.99 m? 59.78 m? 71.27 m? DISTRIBUIDOR 2.57 m?
NOTA: La superficie util segiin Decreto 218/2005 se define como la superficie del suelo interior RECIBIDOR 4.03 m?*
de la vivienda y el 50% de espacios exteriores privativos (limitdndose al 10% de la dtil interior). TERRAZA 12.23 m?
TOTAL 71.68 m?

0 —
0O
A | “TERRAZA DESCUBIERTA - 12.23 m?

VIVIENDA 5 e
v

SALON - COMEDOR - COCINA - 24.42 m2

(]

DISTRIBUIDOR - 2.57 m?

RECIBIDOR - 4.03 m? D
/K BARO 1-322m2
|

H \ / D
DORMITORIO 2 - 8.24 m2 i

DORMITORIO 3 - 8.03 m2

i
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DORMITORIO 1 - 12.08 m2
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La informacién aqui contenida no tiene caracter contractual, pudiendo ser modificada durante el transcurso de la ejecucion de la obra por exigencias técnicas, juridicas o comerciales, sin que ello impliqgue menoscabo en el nivel global de

calidades. Plano orientativo con superficies aproximadas condicionado al P. de Ejecucion. Se incluye mobiliario de cocina y bafios, el resto de mobiliario se incluye a efecto decorativo, es decir, no esta incluido en el precio de la vivienda.
T T

ST BM ALy T FR T

53380

3 . 1
mn Ak = e

PLANTA SEGUNDA

1 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
HHH\H‘HHH\H [ARRRENE H\HHH‘\H\HH\‘\H\\HH‘\\H\\\H‘HHH\H‘\HHH\\‘\\HHH\‘HHH\H‘HH\HH PEEEEEEE ) r e b e e p et e e e b e e f e e e b e HHH\HT\HHHH




SUP. UTIL SUP. CONST. S. CONST. REP.
VIVIENDA 1 61.60 m? 74.59 m? 88.93 m?
VIVIENDA 2 51.89 m? 62.18 m* 7414 m?
VIVIENDA 3 75.44 m? 94.98 m? 113.256 m?
VIVIENDA 4 49.14 m? 59.78 m? 71.27 m?
VIVIENDA 5 71.68 m? 83.99 m* 100.14 m?
VIVIENDA 6 48.99 m? 59.78 m? 71.27 m?

uso SUP. UTIL
VIVIENDA 6 | SALON-COMEDOR-COCINA| 20.82 m?
DORMITORIO 1 11.67 m?
DORMITORIO 2 7.93 m?
BARNO 1 3.83 m?
DISTRIBUIDOR 217 m?
TERRAZA 513 m?
TOTAL 48.99 m?

NOTA: La superficie util segun Decreto 218/2005 se define como la superficie del suelo interior
de la vivienda y el 50% de espacios exteriores privativos (limitandose al 10% de la util interior).

SALOM - COMEDOR - COCINA - 20.82 m?

L]

DORMITORIO 2 - 7.93 m?

| TERRAZA CUBIERTA - 5.13 m2 [E

.

DORMITORIO 1 - 11.67 m2

1:100 0 i 2 A . .
. [ L [ L [ 1
La informacién aqui contenida no tiene caracter contractual, pudiendo ser modificada durante el transcurso de la ejecucion de la obra por exigencias técnicas, juridicas o comerciales, sin que ello implique menoscabo en el nivel global de
calidades. Plano orientativo con superficies aproximadas condicionado al P. de Ejecucién. Se incluye mobiliario de cocina y bafios, el resto de mobiliario se incluye a efecto decorativo, es decir, no esta incluido en el precio de la vivienda.
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PATIO VIVIENDA 1
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PATIO VIVIENDA 2
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INTERIOR VIVIENDA 2
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INTERIOR VIVIENDA 3
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INTERIOR VIVIENDA 5




Segun normativa vigente.

Losa continua con hormigén armado.

Forjado reticular y pilares de hormigén armado y metalicos.
Forjado unidireccional en primera crujia. Cumpliéndose el
aislamiento acustico al impacto que exige el Codigo Técnico de la
Edificacion.

Muro de carga existente en fachada y primera crujia.

Restauraciéon de la fachada histérica existente con saneamiento
de ladrillo existente y revestido con mortero de cal en calle Parras.
Enmarcado De huecos ladrillo original.

Fachada de nueva ejecucion en patio: Cerramientos formado por
citara de ladrillo perforado revestida con mortero de de cemento
blanco, embarrado interior de mortero, aislamiento de poliuretano
proyectado, camara de aire, tabique, de ladrillo hueco en planta
baja y trasdosado de placas de cartén-yeso en plantas superiores.
Patio trasero revestido con baldosa de gres porcelanico.

Muros perimetrales en medianeras mediante resanado y
proyeccion de aislamiento térmico sobre fabrica existente con
citara de ladrillo y trasdosado de ladrillo con enlucido de cemento

blanco fino.

Azotea transitable, invertida, con lamina impermeabilizante de
aplicacion en caliente, aislamiento de poliestireno extruido y capa
de proteccion de hormigon no estructural. Acabada con soleria
ceramica de 30 x 30 color blanco apta para exteriores. Acceso
solo para mantenimiento.

Terrazas primera crujia e interiores con solado ceramico de gres.

Carpinteria exterior de aluminio lacado, color blanco mate con
rotura de puente térmico y doble acristalamiento termoacustico
tipo Climalit, cumpliendo con el conjunto de prestaciones térmicas
y acusticas exigidas por la normativa vigente.

Persianas enrollables de lamas de aluminio lacado en dormitorios
con cajon de persiana aislado.

Balconera y rejas existentes en fachada y portal de hierro forjado:
Reparada y tratada con pintura antioxidante y pintura metalica
para exteriores. Color segun Direccién Facultativa.

Cerrajeria portales, rejas, barandillas y demas cerrajeria de
tubulares, pletinas y varillas de acero de medidas y espesores
segun plano especifico. Todo el conjunto galvanizado en caliente,
lacado o anodizado a elegir por la DF. Color de terminacion a
elegir.

Montera de patio interior sobre perfiles de acero y vidrio de
seguridad, abierta lateralmente para ventilacion.

Puerta exterior metalica con vidrio de seguridad.

Separacion entre vivienda y zonas comunes, con citara de ladrillo
perforado o material equivalente, trasdosado interior -LH en planta
baja y de sistema yeso laminado en plantas superiores y mortero
de cemento a la escalera. Acabado en pintura plastica blanca.
Separacion entre viviendas: citara de ladrillo perforado con
enfoscado de mortero y trasdosado. Acabado en pintura plastica
color blanco.

Tabiqueria en viviendas: tabique LH con enfoscado de cemento y
con mortero fino de cemento en planta baja. Plantas superiores
sistema yeso laminado y llana de roca. Acabado en pintura
plastica o alicatado con revestimiento de azulejo en zonas

humedas.

Puerta de entrada a viviendas de madera con chapa de acero
0'8mm, cerradura de seguridad y mirilla, chapada barnizada o
lacada en color segun Direccion Facultativa.

Puertas de paso interiores ciegas de madera con acabado lacado
color blanco y tiradores de primera calidad.

Puertas de armarios empotrados modulares con frente de hojas

abatibles lacadas en blanco.

Revestimiento vertical zaguan mediante tablero de melamina
acabado madera de roble o haya.

Viviendas con pavimento de baldosa ceramica con acabado
superficial en veta color madera de roble o haya., con aislamiento
sobre espacios no calefactados.

Pavimentos de zonas humedas (bafos y cocina) en baldosa
ceramica con acabado superficial en veta color madera de roble o
haya.

Pavimento en zonas comunes entrada y patio tipo adoquin.
Pavimento en escalera y rellano tipo baldosa ceramico o madera
a elegir por Direccion Facultativa.

Pavimento de terrazas en baldosa ceramica con acabado
superficial en veta color madera segun Direccion Facultativa.
Pavimento de patio trasero en baldosa porcelanicas clara igual a
zocalo.

Techos de interior de viviendas con enlucido de yeso y pintura
plastica y falsos techos en pasillos y nucleos humedos con placas
de escayola lisa y pintura plastica.

Alicatado bafos revestimiento de baldosa de azulejo.
Revestimiento de cocina con banda en color blanco en frente de
encimera y resto enlucido de yeso y pintura plastica

Revestimiento interior en piscinas de Viviendas 1 y 2 de gresite

tanto en fondo como en paredes.



- Video portero automatico en cada vivienda.

- Instalacion de saneamiento en PVC.

- Instalacion de fontaneria en tuberia de polipropileno.

- Produccion de agua caliente mediante sistema de aerotermia
individual con apoyo de calentadores eléctrico segun normativa de
ahorro y eficiencia energética.

- Proteccion Contra incendios conforme a la Norma CTE SI.

- Instalacion eléctrica segun R.E.B.T., y mecanismos de 12 calidad,
dotada con luminarias de bajo consumo en zonas comunes.
Electrificacion elevada.

- Ascensor eléctrico sin cuarto de maquinas adaptado al Decreto de
Eliminacion de Barreras Arquitectonicas.

- Climatizacion mediante instalacion individual con bomba frio-calor
con sistema INVERTER vy distribuciéon por conductos.

- Instalacion de fibra optica hasta cada vivienda y cableado de red
informatica en todas las estancias vivideras. Preinstalacion para
operador de telecomunicaciones por cable.

- Infraestructura para recepcion de television digital por satélite,
television digital terrestre TDT, radio FM y digital (DAB).

- Instalacion de ventilacion mecanica higroregulable individual en
cada vivienda conforme a CTE.

- Buzones segun normas de la D.G. de Correos.

- Cocinas amuebladas y equipadas con muebles altos y bajos en
color blanco y madera, encimeras tipo silestone o similar,
campana extractora, conjunto de vitro-ceramica y horno marca
Balay o similar.

- Depuradora individual en piscinas Vivienda 1y Vivvienda 2.

- Aparatos sanitarios esmaltados en color blanco.

- Bafios con placa de ducha en resina blanca o bafiera de chapa
esmaltada.

- Conjunto de mueble lavabo bajo encimera en bafos.

- Griferia cromada tipo monomando en bafos.

- Mamparas de ducha de cristal.

Las calidades anteriormente resefiadas se indican con caracter 606465821 - agc.gerencia@gmail.com
orientativo, pudiendo ser variadas por la Direccion Facultativa por otras

similares por necesidades constructivas, de disefio o por imposicion de

érgano competente.
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