


Villas del Guadarrama se encuentran en la ubanizacion
Monte de la Villa, en el municipio de Villaviciosa de Odoén
a 20 km del centro de Modlid, con acceso directo a la:

50 y @ ko M«40. Rodeado de los md;ee colegios
publicos y privados, zonas deportivas y @ escasos metros

de la Universidad Europea.

Buena comunicacion al Hospital Puerta de Hierro y al

Hospital Universitario Quirén de Madrid
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Una localizacion inmejorable

La zona dispone de dos occesos: uno se desarmolla al este
del sector, con una nueva rotondo, donde confluye la
avenida principal y duplicando la calle Ebro desde esta
nueva rotonda hosta la rotonda de la M-506/M-501, con
una calzada de 2 caries en cada sentido separadas por
una mediang; el ofro acceso y principal, sin duda el més
utlizado en el futuro, es el de la via de sewvicio de la M-501,
desde la que se accede al centro mismo del sector en la
confluencio de sus dos avenidos principales. Ademés, se ha
dejado previsto un futuro acceso o través de una via
existente desde la Residencia de Mayores, continuacion de

la avenida principal.

El uso principal del sector es residencial unifomiliar y
cuenta con grondes parcelos destinadas o uso comercial y

equipamiento escolar, deportivo y asistencial.

Villaviciosa de Odén
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Villas del Guadarrama es una promocion
de 16 viviendas unifamiliares indepen-
dientes en porcelos de 525 m2 con un
espacio de oparcamiento hasta 4 coches
de gran tamano, amplios jardines para el
disfrute de nifos y mayores y la posibilidad

de incorporar una piscina privado.

Viviendas de luio, donde podras elegir la
distibucion que prefieros, segun tus necesi-
dades 4 o 5 dormitorios, e incluso la posi-
bilidad de 4 suites con baio. Disfruta de un
magnifico salon en doble altura donde pri-
ma la luminosidad por sus grandes ventano-
les, un amplisimo espocio con una dltura de

més de 5,6 metros de suelo a techo

Viviendas de arquitectura moderna, funcio-
nales y luminosas, con una seleccion de cali-
dades de méximo nivel que convierten a las
Vilas del Cuodorama en una promocion

unica en Vilaviciosa de Odon.







Disfruta de un magnifico salén en doble altura donde prima la luminosidad por sus grandes

ventanales, un amplisimo espacio con una altura de més de 5,6 metros de suelo a techo




odas las viviendas cuentan con AEROTERMIA, por lo que mediante suelo radionte-refrescante, con temostatos
mayor eficiencia-chorro energético y dispondras de mas espacio libre, en comwon el tradicional sistema

le radiadores, mejorando las posibilidades de decoracion interior.

Todaos las viviendas cuentan con excelentes
cocinas amuebladas y electrodomésticos de
primeras marcas, con la posibiidad de  poner
una isla y ofreciendo la opcion de cerarlas al
salon con una celosia metdlica y vidio con

puertas corederas.
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Conoce la casa de tus suernos
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Planta Baja

Planta Primera

Vivienda 4 Dormitorios

lante Urbanizacién




Vivienda 5 Dormitorios

Planta Primera

Planta Urbanizacién
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Memoria de calidades

“ CIMENTACION Y ESTRUCTURA
A&7

Cimentacion mediante zopotas de hormigon
amado segun las recomendaciones del Estudio
Geotécnico y los condicionantes geometiicos
del proyecto. Estuctra con solera de hormigon
amado, pilares de homigon amado, vigas de
homigen amado y fodados unidreccional de
viguetas y bovedillas

FACHADAS Y CUBIERTAS

Fachoda formada de exterir a nterior por
morero monocapa, o enfoscado pinfado, ©
tablero lomnodo de atta presion decorativo
poa exteiores segin disefio de proyecto;
fabrica de ¥ ple de lodilo pedorado; tasdo-
sado de tabiqueria con estuctura metdlica de
aceo  galonizodo,  alamiento  fermico-
acustico de lona mineral, y ploca de yeso
laminado pintada o dlicatada segun zonas.

‘CARPINTERIA INTERIOR

Para mejorar la seguidad de ka vivienda, la puerta de
acceso serG una pueta acorazada con: acabado
exteror especial para infemperie, bastidor de fubo de
acero y maco de acero galvanizado, con ceradua
de seguidady miilla.

Puertas de paso de madera lacados en blanco, con
sistema de apertura de manetas de acero o coredera
segin proyecto. Los rodapis sean de color blonco a
iuego con la carpinteria en salon, comedor y habitacio-
nes

Amarios enpotrados modures con puertas prociica-
bles y/o coredeas segin proyecto, del mimo color y
diseio que las puertas de paso con fradores metdlicos,
estuctua e infeior forado de fablero de melamina 1po
texil, con bara mefdica de coloar y balda naletero.
Vestidor del domitorio pincipal forado inferiomente de
toblero de melamina fipo text, con bara metdica de
colgary bolda malefero.

MOBILIARIO DE COCINA

Cocina equipada con muebles altos y bajos de gran
capacidad de made-a kaminada acabado en blanco
con sistema de entrecalle de aluminio fipo “Cold’, puer-
tas con clere amoriguado con encimera y fiente de
mateial compacto fipo “Compac”

La dotacion de electrodomesticos que incorpora es:
placa de induccion, homo electico, microondas empo-
trado, campana extiacton Infegrada, lavavailias infe-
grado, y fregadero de acero inoxidable bajo encimera
con giferia monomando.

REVESTIMEINTOS INTERIORES

El pavinento de la vivienda sera de gres porcelanico
imitacion modera de pimera calidad, el pavimento y
alicatodo de los baos sera de ges porcelanico de
pimera calidod.

El pavinento de ferazas y zona peatonal de acceso
se elecutara en gres ceramico anfidesizante no heladi-
20, apfo para exteriores en combinacion de adoauin
de homigon en zona de apacamiento fipo
“pavicesped.

Falsos techos de placas de yeso laminado resistente ol
ogua en cocha y baos, y fakso techos de placa de
yeso laminado en el resto de los estancios. Paramentas
verficales y horizontales en pintura plastica lisa de color
blonco.

DIVISIONES INTERIORES

Separacion enre viviendas con fdbica de % ple de
ladklo y rasdosado en ambas caros de tobiguena con
estuctua metdlica de acero gahanizado, dislmient
temico-ocisico de na mineral y placa de yeso
laminad

Divison enfre habitaciones mediante simple o doble
ploca de yeso laminado segun proyecto, estuctua de
acero galvanzodo, alslamiento férmico-ocustico  de
lana mineral y simple o doble placa de yeso laminado
segin proyecto. En zonas himedas (baios y cocinas)
se izt ploca de yeso laminado resisente ol agua.

1 CARPINTERIA EXTERIOR

Las ventanas estaran compuestas por una capinteria
de aluminio lacado con rofura de puente temico, con
un doble acristalamiento con camara de are estanca
Interpuesta enfre ambos hojas, de opertua abatible,
oscllobatiente y coredera segin proyecio fomando un
coniunto de altas prestaciones femicos y acisficos.

Las persionas seron de akminio con diante temico
invectodo en el nfetor de cada lamo, sedn del mismo
color que la capinteia exteror fodo elo montado en
un caion compacto.

" CUBIERTAS
Lnd

Cublertas invertidas no transtables fomada de inferior
a exterior con fomocion de pendiente mediante copa
de morero de reguiacion, imprimacion asfdtica, doble:
Ilamina: inpemeabllizante, geofextl, cisamiento fémico,
geotexily acabado final con gravila.

| APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Aparatos sanitarios (lovabo, bidé e nodoro) de porce-
ona virficada en color blonco. El bao principal con-
faré con dos lavabos de porcelna vitificada sobre
encimera Plato de ducha de color blonco de la maca
Roca o silor y batera de chapa esnatada de color
blanco de la marca Roca o simiar, segin eleccion del
canprador en baro pincipal y secundario.

Gferia mezcladora monomando de la maca Roca o
simic, en lavabo, bafkera y ducha de bojo coudal e
inodoros con meconisno de doble descaga, paa
redluct el consuno de ogua y tapa amoriguada.

Toma adicional de agua fiia en teraza

CALEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE

El sislema de produccion de calefoccion y agua calien-
fe sonitaia (ACS) indwvidual se realzara mediante
aerotemia que meiorard ko eficiencia y pemifira mayo-
res ahoros de consumo.

Paa que disfutes de confort en fu nueva vivienda, el
sislema de climafizacion se redlizara medionte suelo
rodiante-refiescante, pemtiendo choros energéficos
la vez que se dispondra de mas espacio libre en com-
paracion con el tradicional sislema de radiadores y
mejorando las posioiidades de decoracion inteior. El
control de la temperaiiza amblente se conseguira con
empleo de temostatos diitoles. .

[ lf; ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Instalocion  electica de ocverdo con Reglamento
Electrofécnico de Boia Tension

Mecanismos electicos de primera calidad marca Simon
o similar.

Instalacion de telecomunicaciones en vivienda: telefonia
basica, videoportero, telecomunicacion por cable y red
digital de sevicios infegrados (canalzacion) para
posible nstalacion de TV por cable, con tomas en
salon, domitorios, cocina y fenaza.

Preinstalocion para motorizacion puetas de gardie:

e locbroporser



Personalizacion a tu medida

Sea cual sea tu opcidn, aqui la vas a encontrar

Opciones sin coste

Posibilidad de elegir entre 4 o 5 dormitorios.

Posibilidad de elegir entre distintos acobados de suelo de gres porcelénico imitacion modera
Posibilidad de elegir entre distintos acobados de alicatado y solados.

Posibiidad de elegir entre banera y plato de ducha en baro pincipal y secundario.

Posibilidad de elegir color de la carpinteria interior.

o ©o © ©° o o

Posibilidad de elegir entre disfintos acobados de muebles y encimera/fiente de cocina

Opciones con coste

<

Posibilidad de incorporar piscina privada

<

Posibilidad de incorporar isla

<

Posibilidad de independizar la cocina y €l salon mediante celosia metdlica con sistema de aper-
tura tipo corredero.

Londiciones legoler; Lainfomacisn e mogenes que aporecen en este documento, ienen carécte informatho, siendo orentativas y o contactudies. Lo diskioucion de kos viviendas y las calidades pueden ser modficodas delbido o exgencias fécnicas, idicas o odminstativas.
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3Qué es la aerotermia?

Ventajas de la Aerotermia

Los sistemas de aerotermia son bombas de calor disefadas para aportar refrigeracion en verano, calefaccion & Mejora la eficiencia energética lo que repercute direciamente en un chorro importante en los costes de energia onudles con una
€n inviemo y agua cdliente sanitaria todo el ario. amortizacion de la instalacion a corto plozo. Consume menos energia (kwh) que los sistemas de calefoccion tradiciondles y eso se
oprecia en la foctura mensual.
& Segurided en la instalacion debido a la eliminacidn del sistema de gas en el interior de la viviendo. No produce humo ni supone
ningun riesgo de incendio derivado de la combustion.
& No genera wido.
& Mayor confort del sistema de calefaccion y de climatizacion debido a la eliminacion de los corientes de aire generadas.
& No necesario la impieza de fitros de los equipos de climatizacion y de conductos de la instalacion.
& Es una energia renovable, recogida como tal en el CTE (Codigo Técnico de la Edificacion) y sostenible ya que unicomente utiiza la
temperatura ambiental como fuente de energia. i
& Lainstolacion es muy sencilla y apenas necesita mantenimiento, lo que garantiza su co- »\QCAC\O . ENEDG@'
recto funcionamiento sin preocupaciones.
a Todala casa puede funcionar exclusivamente con electricidad, sin necesidad de con-
fratar gos o suministros de combustible. A
& Se obtiene Agua Cdliente Sonitaria (ACS) de bajo coste. %go/i’ow miso
. & Esla cdefoccidon con menor consumo energético. y sostenible
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Villas del Guadarrama

Calle Nufiez de Balboa N°35 A 6°C , Madrid, C.P. 28001

comercial@brinumhomes.es 91 1933460 699 997 922 www.brinumhomes.es




