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Ha llegado el momento de escribir
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PHOENIX

Ha llegado el momento de reinventar tu vida y en Phoenix llevamos afios
haciendo posibles los suefios de familias como la tuya.

Profesionales con mas de 30 aiios de experiencia y mas de 3.000 viviendas
entregadas, expertos en la gestion de cooperativas y promocion inmobiliaria.
Nos obsesiona encontrar la féormula perfecta entre disefio, calidad e
innovacion a precios que determinan que nuestros proyectos son una
excelente inversidon. Phoenix es el perfecto pilar para tu nuevo proyecto de
vida.

www.grupophdi.es
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% 69 Viviendas y Aticos

20 Piscina
¢, Gimnasio

N EXTS O LégﬂHé E Zona Infantil

—:Cf Sala Multi-Funcioén

“I Més de 2.000m ?
de zonas comunes

Garajes y Trasteros
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Leganés es una de las zonas mas atractivas del sur de Madrid. Con una
poblacidn cercana a los 200.000 habitantes, es hoy una ciudad cosmopolita que
encuentra en Solagua un remanso de paz.

En Solagua se ubica el Parque Valdegrullas, una de las zonas verdes mas
grandes de Madrid con mas de 180.000m? de superficie y mdas de 4.000
arboles. Incluso, podrds encontrar un lago en el que estd permitida la pesca.
Sus instalaciones deportivas y sus amplias avenidas son ideales para la vida al

aire libre.

SOLAGUA

PHOENIX
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L\ Coche
@ Conexion con Autovia de Toledo (A-

42, M-40 a escasos 200 metros, M45

Tren
Linea C5 de Cercanias — Estacién
Leganés Central

@ Metro
Linea 12 — Metro Sur Estacion

Solagua, Leganés Leganés

)
{ J Autobds Interurbano
5 a] Lineas 432, 446, 450, 468, 480 y 482

Bici
Solagua cuenta con una de las redes de Carril Bici
con mas Km de todo el sur de la Comunidad.

N

Metro, cercanias RENFE, centros de salud, colegios, la Universidad Carlos Ill y y\
centros comerciales son sélo algunos de los servicios de los que dispondras C O
en las proximidades de Solagua. Ademads, es una de las zonas con mayor

crecimiento de la Comunidad de Madrid.

PHOENIX
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Educacion
Universidad Carlos IlI, IES: Luis Vives, Julio Verne, San Nicasio y
Siglo XXI, CEIP Calderdn de la Barca

Centro de Salud
CS Maria Jesus Herrera, Farmacia 24h

Deporte

Estadio Butarque, Ciudad Deportiva Europa, Pabellén Carlos
Sastre y el Pabellén de Hielo.

Solagua cuenta con una de las mejores redes de carril bici del
sur de Madrid.

Centros Comerciales y Ocio

C.C. Plaza Nueva, C.C. Isla Azul, C.C. Parquesur y Sambil Outlet.
Madrid, Carrefour, Decathlon y una excelente oferta de
comercio de barrio

Cultura

Centro Civico José Saramago, Teatro Egaleo, La Cubierta de
Leganés, bibliotecas, museos y patrimonio histérico el Cuartel
de las Reales Guardias Valonas

Parques Infantiles y Zonas Verdes
v' Parque La Chopera wsscooge)

Solagua es sindnimo de modernidad pero también de tranquilidad y espacios v’ Parque Polvoranca wasceosel
v’ Parque Butarque s cooge
v" Parque Valdegrullas s3s cooge)

La comodidad de estar a un paso de todo lo que necesitas.
PHOENIX

abiertos delimitados por sus amplias avenidas.
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Un edificio que auna innovacién, elegancia vy
sostenibilidad. Un disefio atemporal de lineas puras.

Todas las viviendas cuentan con espaciosas terrazas.
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EL RESIDENCIAL
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Mas de 2.000 m 2 de zonas comunes
Piscina comunitaria

Zona de juegos infantil

Solarium

Sala multi-funcién

Y si eres deportista...

v' Gimnasio

v Zonas verdes para deporte al aire libre
v Entorno lleno de parques
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Dormitorio 2
SU; 9,79 m?2

o1 £l 1
Bafo 2 e
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Plano 2D 1

e
{2D1
Salen-Comedor ol

SU: 19,07 m2 N .
2 Dormitorios 2 Barfos

n de cocina abiel

! Cocina
SU: 7,24 m?

Terraza
5U: 633 m#

Las viviendas se ofertardn con una plaza de aparcamiento y un trastero vinculado a las mismas.

El sentido de apertura de las puertas es meramente indicativo, no es vinculante para la construccién finalmente ejecutada.
En los modelos de viviendas con salon y cocina independientes se ofrecerd como opcién una solucién de cocina abierta al salén eliminando el tabique de separacién entre ambos espacios.
Certificado de eficiencia energética en tramite.

al PHOENIX la facultad de introducir aquellas modificaciones motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o

Los planos de este son orientativas,
bien sean ordenadas por los organismos publicos competentes. En caso de que tales cambios afecten a materiales incluidos en la presente Memoria, los materiales afectados serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad. Lasimagenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.
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PHOENIX

Las viviendas se ofertardn con una plaza de aparcamiento y un trastero vinculado a las mismas.
l sentido de apertura de las puertas es meramente indicativo, no es vinculante para la construccion finalmente ejecutada
En los modelos de viviendas con salén y cocina independientes se ofrecera como opcion una solucién de cocina abierta al salén eliminando el tabique de separacion entre ambos espacios

PHOENIX la facultad de introducir aquellas modificaciones motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o
bien sean ordenadas por los organismos publicos competentes. En caso de que tales cambios afecten a materiales incluidos en la presente Memoria, los materiales afectados serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad. Lasimagenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.

Certificado de eficiencia energética en tramite.
orientativas,

Los planos de este
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Dermitorio 3
SU:9.82 m?

Las viviendas se ofertardn con una plaza de aparcamiento y un trastero vinculado a las mismas.

El sentido de apertura de las puertas es meramente indicativo, no es vinculante para la construccién finalmente ejecutada.
En los modelos de viviendas con salon y cocina independientes se ofrecerd como opcién una solucién de cocina abierta al salén eliminando el tabique de separacién entre ambos espacios.
Certificado de eficiencia energética en tramite.

PHOENIX la facultad de introducir aquellas modificaciones motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o

Los planos de este son orientativas, a
bien sean ordenadas por los organismos publicos competentes. En caso de que tales cambios afecten a materiales incluidos en la presente Memoria, los materiales afectados serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad. Lasimagenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.




Cocina
SU: 12,09 m?
Dormitorio 4 | Bafio 3 il
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Distribuidor
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Darmitoria | Terraza :
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Bafio 1
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Las viviendas se ofertardn con una plaza de aparcamiento y un trastero vinculado a las mismas.
l sentido de apertura de las puertas es meramente indicativo, no es vinculante para la construccion finalmente ejecutada

En los modelos de viviendas con salén y cocina independientes se ofrecera como opcion una solucién de cocina abierta al salén eliminando el tabique de separacion entre ambos espacios
Certificado de eficiencia energética en trémite
Los planos de este

orientativas,

son PHOENIX la facultad de introducir aquellas modificaciones motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o
bien sean ordenadas por los organismos publicos competentes. En caso de que tales cambios afecten a materiales incluidos en la presente Memoria, los materiales afectados serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad. Lasimagenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.
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Cimentacion

La cimentacion se realizard por medio de zapatas aisladas arriostradas por vigas de hormigon con
armadura de acero y zapatas corridas bajo muro de hormigén armado segun indicaciones de Estudio
Geotécnico.

Estructura
Estructura portante de hormigén armado con forjados planos bidireccionales reticulares realizados “in
situ”, apoyados sobre pilares y muros de hormigén armado cuando sea necesario.

Fachada

Fachada compuesta por paneles arquitectdnicos de hormigdn prefabricado, aislante térmico, camara de
aire y trasdosado interior de placa de yeso laminado fijado con perfileria metdlica con aislamiento
interior de lana mineral.

Cubierta y aislamiento

Se realizara a base de una capa de mortero sobre el forjado para la formacién de pendientes, lamina de
impermeabilizacion asfaltica, compuesta por ldmina pldstico asfaltica prefabricada con betun polimérico
y dos armaduras, la interior de polietileno y la superior de napa de poliéster. Sobre esta
impermeabilizacion se colocara una ldmina separadora sobre la que se acoplara el aislamiento térmico.

Divisiones en interiores

Las divisiones interiores de la vivienda se realizaran mediante sistema de tabiqueria de placa de yeso
laminado a cada lado, fijado con perfileria metalica con aislamiento interior de lana mineral.

En las zonas himedas serd una placa de cartdn yeso resistente al agua mas el alicatado.

Las divisiones entre viviendas, y entre viviendas y zonas comunes, estardn compuestas por sistemas de
tabiqueria seca de doble estructura formadas por placas de cartdn yeso, con aislamiento de lana mineral
al interior, fijado a perfileria metélica.

Carpinterias exteriores

La carpinteria de las ventanas sera de aluminio anodizado o lacado con rotura de puente térmico, tipo
monoblock. Seran de apertura abatible excepto en puertas balconeras de salida a terrazas que seran
correderas.

El acristalamiento de todas las ventanas sera doble vidrio con cdmara de aire deshidratado tipo “Climalit”
y con tratamiento, segun fachadas, para mejora del bienestar y de la envolvente térmica del edificio.

Se instalaran persianas enrollables de lamas de aluminio lacado con aislamiento inyectado, (excepto en
las cocinas), de color a determinar por la direccion facultativa, permitiendo un oscurecimiento de las
estancias
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Carpinterias interiores |_ E G A N E S

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada con bisagras y cerradura
de seguridad, con terminacién en madera noble o lacada a juego con las
puertas de paso.

Las puertas interiores serdn semi macizas y acabadas en madera lacada.
Las puertas del salon dispondran de vidriera.

Los herrajes, manillas y tiradores seran cromados. Amaestramiento de
[laves en zonas comunes.

o 0o Cocina y tendedero

Cocinas amuebladas con muebles altos y bajos de gran capacidad
(a elegir entre dos tipos de acabados preseleccionados).

l Armarios

e
—
S
e
—

Todos los armarios iran forrados con tablero laminado en madera, con
1 8 .I_l. barras de colgar, entrepafios y cajoneras.

Los frentes serdn de puertas batientes a juego con las puertas de la

Encimera en gres porceldnico de la marca LAMINAM (a elegir
entre dos tipos de acabados preseleccionados).

vivienda. Fregadero de acero inoxidable bajo encimera vy griferia
monomando.

Pavimentos

. . I . , Electrodomésticos Zanussi compuestos de:
En el hall, pasillo, saléon-comedor y dormitorios se instalard gres

porceldnico imitacion madera y rodapié a juego con las carpinterias
interiores.

- Placa de induccion.
- Horno eléctrico.

- Campana extractora.
En cocina y bafios se instalara pavimento de gres porceldnico a elegir - Horno microondas.

entre dos tipos de acabados preseleccionados por la D.F. En tendederos
y terrazas, serd gres ceramico antideslizante.

Calefaccion y Agua Caliente Sanitaria

Produccién centralizada de calefaccion, climatizacion y ACS
NAAAAANAY Falsos techos

VAAAAANAYS 3 . , mediante bomba de calor aerotérmica. La climatizacién se
Se colocara falso techo con placa de yeso laminado en zonas hiumedas y

de distribucion realizara con suelo radiante-refrescante con termostatos de zona.
Las viviendas dispondrdn de contadores para individualizar el

. consumo. El sistema de ventilacion serd mecanico.
Pinturas

Pintura plastica lisa en tonos claros de primera calidad con dos manos de
tendido y doble lijado. Los techos se pintaran en pintura plastica de
primera calidad, color blanco mate.

PHOENIX
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Fontaneria

Las tuberias seran pldsticas aprovechando su resistencia a cualquier tipo de agua, su
poca rugosidad y su menor conductividad térmica frente a los metales como el cobre.

La instalacion de saneamiento sera de PVC y las bajantes estaran insonorizadas.

Los bafios estaran completamente equipados. Los platos de ducha serdn de gran
formato en bafos principales, y la griferia de duchas y bafieras termostatica. Los
aparatos sanitarios serdn en color blanco.

Las viviendas dispondran de llave de corte general y de corte independiente en cocina 'y
bafios.

Sistemas de Comunicacion

Se dotara a la vivienda de Red Digital de Servicios Integrados (canalizacidn) para posible
instalaciéon de TV por cable y dispondrd de instalacién receptora de television,
analdgica y digital, radio y telefonia, con tomas en salones, cocinas y dormitorios.
Instalacién de video-portero automatico en color.

En las terrazas se incluird un punto de luz y un enchufe.

Puntos de carga para vehiculos

El garaje contard con preinstalacion de carga para vehiculos eléctricos, segun
normativa vigente.

Electricidad

Instalacion interior de la vivienda con grado de electrificacién segiin normativa vigente,
con varios circuitos independientes, incluyendo cuadro eléctrico con elementos de
proteccion de primera calidad separados por circuitos para distintos usos. Interruptores
estancos en terrazas.

Portales y escaleras

Suelos porcelanicos.

Paramentos de portales panelados en laminados de madera con pafios en espejo.
lluminacién con equipos de disefio, de bajo consumo y con detectores de presencia.
Hall de ascensores equipado con los mismos materiales.

Felpudos embutidos.
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Ascensores

Se instalaran ascensores con acceso desde todas las plantas y comunicados directamente con las plantas
de garaje, con puertas de cabina automaticas, deteccidn de sobrecarga y conexion telefénica.

Garajes

Las puertas de acceso al garaje son automaticas con mando a distancia.

El pavimento interior del garaje es de hormigdn continuo pulido al cuarzo.

Los trasteros tendran puerta metdlica, paredes y techos pintados en color blanco. Instalacion de
Proteccién contra Incendios, segiin Normativa Vigente.

Zonas Comunes
Las zonas comunes contaran con zonas verdes con especies vegetales de bajo consumo hidrico y especies
autdctonas con riego por goteo automatico en zona de piscina.

La dotacion de equipamiento comunitario incluira lo siguiente:

v

v
v
v

Piscina de adultos y drea soldrium para poder disfrutar del bafio y del sol
Zona de juegos infantiles
Gimnasio

Local de comunidad

(*) La presente memoria puede ser modificada por la Direccion Facultativa por requerimientos de las diferentes

administraciones publicas o por cambios de la normativa urbanistica.

PHOENIX






Disefio bioclimatico, sostenible
y ecologico. Por EAI arquitectura

EAl Arquitectura es un estudio con mas de 15 afios de
experiencia en el ambito de la arquitectura, el disefio y la
construccion.

Utilizamos las ultimas técnicas en eficiencia y energias
renovables. Nuestra meta es la excelencia en el disefio,
siempre unida a la calidad, la funcionalidad y Ia
sostenibilidad

www.eaiarquitectura.es

S AVEZANO

Mas de 30 anos disfrutando
del arte del disefio funcional.

El amor de AVEZZANO por las cocinas se remonta a 30
afios, durante los cuales nuestra impronta ha formado
parte de los hogares de muchas familias. Ademas de dotar
a nuestros muebles del disefio mas vanguardista y con la
maxima calidad, buscamos espacios que Ilamen al
encuentro, al sosiego, a la amplitud y a la practicidad en el
dia a dia.

WWW.avezzano.es
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C/ Rufino Gonzélez, 8.
EdIf. 2, 37 planta.
28037 - Madrid

www.phoenixdi.com
info@grupophdi.es



