CASTELAO




PISCINA

TERRAZAS PRIVATIVAS

SOLARIUM

SObre Ia promOCién Castelao 158 Realty, SL. presenta una acogedora promocion

de 12 viviendas con una soleada piscina, solarium, terrazas

privativas y plazas de pérking para todas las unidades.




La promocién se encuentra en
el barrio de Santa Eulalia, una
de las mejores zonas de
Hospitalet, muy proxima a
Barcelona. Los servicios, tiendas
y colegios son abundantes en la
zona y consta de una muy
buena comunicacién tanto por
transporte publico como por

carretera.




MEMORIA DE
CALIDADES

Conjunto de caracteristicas constructivas, acabados e instala-
ciones que conforman las zonas comunes, sétanos, fachadas e

interiores de viviendas.
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El material utilizado para la construcciéon de los cimientos, el muro perimetral y la

estructura es de hormigén armado.
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La fachada delantera tiene un aplacado con acabado pétreo de diferentes colores, la
fachada trasera es rebozada y pintada. El aislamiento térmico es de poliuretano

proyectado. Trasdosados interiores de tabique con cerdmico.

Los paramentos de la planta baja que dan a la calle seran revestidos de aplacado

textura pétrea.

Las baranas de las terrazas son de acero inoxidable con vidrio laminado translicido.
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El pavimento de las terrazas de uso privativo es de gres cerdmico antideslizante.
El pavimento de la cubierta plana comunitaria transitable es de gres antideslizante.

La piscina esta acabada con revestimiento tipo gresite. La zona de solarium estara
revestida con gres antideslizante y el resto El acceso a la piscina se efectlia en

mediante paso desde la propia planta cubierta.

El suelo de las zonas no transitables destinadas a ubicar equipos e instalaciones

privativas y comunitarias (cubierta técnica), es de gres antideslizante.



Acabados

Zonas comunes y sotanos

El pavimento del vestibulo es de piedra natural.
Las paredes seran de tabiques prefabricados
tipo pladur y pintadas en diferentes tonos de
color. La puerta de entrada a la finca de acero

inoxidable con vidrio laminado.

Se instalard un ascensor, electromecanico o
hidraulico, con maquinaria con tecnologia sin
reductor y con variador de frecuencia con
capacidad minima para 4 personas. Las puertas
automaticas de planta baja seran de acero
inoxidable y en el resto de puertas de los
diferentes rellanos seran de acero para pintar. El
interior de la cabina contara con botonera
adaptada y equipada con un servicio permanen-
te de comunicacién para un eventual rescate de

emergencia.

Los pavimentos de las zonas comunes y
escaleras seran de gres antideslizante o similar.
Se colocaré un felpudo en la entrada de cada
vivienda. Falso techos de placas de cartén de
yeso con iluminacién indirecta permanente de
los ascensores e iluminacién temporizada con

luminarias empotradas al techo, tipo leds.

La iluminacion de las zonas comunitarias se hara
con detectores de movimiento con ldmparas de
LED. Las zonas comunes exteriores dispondran
de una suave lluminacién para exteriores para

crear un ambiente de discrecién y confort.

Puerta metalica de acceso para vehiculos, de
accionamiento automatico, con apertura
mediante mando a distancia. El acceso para los
vecinos se realizara a través de la escalera

sectorizada comunitaria, y ascensor.

El pavimento del sétano de aparcamiento sera
de hormigén fratasado acabado con polvo de
cuarzo. Sefializacién y numeracién de las plazas
pintadas sobre el pavimento. Los muros
perimetrales de hormigén armado y los pilares

acabados con pintura de un color diferencial.

En el aparcamiento, instalacién de ventilacién,
extraccion de humos, detecciéon contra

incendios e iluminacién de emergencia.

La iluminaciéon del aparcamiento se hara

mediante pantallas perimetrales o leds.



Fachadas — Cerramientos exteriores

Las ventanas de las fachadas son de aluminio
anodizado con rotura de puente térmico. Las
hojas son practicables. Cristales con doble
vidrio acustico con camara de aire para
favorecer el control térmico, acustico y ahorro

energético.

En las ventanas de los dormitorios se instalaran
persianas de aluminio del mismo color que la

carpinteria.

Se colocara una preinstalacién para colocacion

de toldo en terrazas del interior de manzana.

Se colocaran elementos de cierre de aluminio,
color a definir, en las terrazas que dan a la calle,
fijas en la zona de lavadero y correderas en el

resto.



Interiores — Paredes y techos

Paredes verticales de tabiques prefabricados de yeso, tipo pladur, pintados.

La separacion entre viviendas y zonas comunes con tabiques prefabricados de yeso
pintados cumpliendo las normativas de aislamiento acustico y térmico. Podra

colocarse pared tipo pladur en determinadas zonas comunes.

Falsos techos de placas de cartén-yeso pintados. En las zonas donde se encuentren

instalaciones, el falso techo seré registrable.

Interiores — Pavimentos

Pavimento de parquet flotante cerdmico o vinilico (a determinar), en toda la vivienda,
incluidos cocinas y bafios. Zécalo de madera pintada de color blanco en todo el

perimetro.

El pavimento de la terraza de gres antideslizante para exteriores.

Interiores — Carpinteria

Puerta de entrada a viviendas que contienen una hoja blindada lisa en acabado simil
lacado blanco, con cerradura de seguridad de tres puntos. El acabado interior de las

puertas es simil lacado de color blanco.

Las puertas interiores de la vivienda son prefabricadas, lisas tipo “bloc”, semi lacadas
de color blanco con junta de estanqueidad y pomos de color cromo mate. Las de los

bafo tendran pestillo..

Armarios empotrados, con un estante horizontal superior, en las habitaciones.



Cocina

Cocina equipada con armarios modulares, con puertas blancas. Sistema de frenado en
cajones. Cajoneras con guias rodadas de extraccion total.

Sobres de cocina tipo “silestone” de color a definir y frontal hasta los muebles altos
con el mismo material.

Pintura plastica de color blanco en las paredes.

regadero de acero inoxidable con dos cubetas., o una con escurridor.

Grifo monomando cromado y atomizador limitador de caudal.

Cocina — Electrodomésticos

Placa vitrocerdmica Balay o similar.
Horno eléctrico Balay o similar.

Campana extractora de acero inoxidable.
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Las paredes del bafio seréan alicatadas de suelo a techo. El pavimento sera de gres

porcelanico, tamafio grande, de apariencia similar a la piedra.

El lavabo de porcelana blanca sobre mueble acabado color a definir. W.C. de

porcelana blanca, tipo Roca Dama Senso o similar. Plato de ducha porcelanico.
Banera de porcelana en bano habitacién principal, sin mampara..

Mampara de ducha sobre guia y/o fija, dependiendo del bafio. Una parte fija y la otra

movil. Modelo a definir
Grifo monomando termostatico con acabado cromado en ducha y bafiera.

Se colocaré un espejo sobre la encimera del lavabo.
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La vivienda dispone de una Instalacién “todo eléctrico” con un cuadro de mando y
proteccién de los diferentes circuitos con mecanismos automaticos de seguridad a la

sobretension y los corte de corriente.

Los mecanismos serdan de marca NIESSEN o SIMON, modelo a definir.

Antena colectiva para la recepcién de sefial TDT/DAB/FM y antena parabdlica para la

captacion de sefial de satélite inicialmente orientada a “ASTRA".

Cableado interior del Edificio (desde el RITI hasta el PAU de cada usuario), con fibra
dptica, (en su caso), cable coaxial, voz y datos UTP para permitir acceso a los servicios
de telefonia y banda ancha, en funcién de la respuesta de los operadores y sujeto a su
despliegue.

Tomas de TV-SAT en el salén, cocina y dormitorios. Distribucién de la sefial en estrella,
con cableado coaxial directo desde el PAU situado en el recibidor hasta cada una de

las tomas de sefial.
Tomas de televisién por cable con coaxial en el salén, dormitorios y cocina, en su caso.

Tomas de datos con conector RJ45 cableado UTP Categoria 6 en el salén, cocina 'y
dormitorios para la distribucién de los servicios de telefonia y de banda ancha(inter-
net). Doble toma en el salén y en el dormitorio principal. Cableado en estrella desde el

PAU hasta cada una de las tomas de sefial.

Video portero electrénico con monitor con pantalla.




Suministro de agua

La instalacién del suministro del agua potable se hara con tubos de polietileno

reticulado.
La cocina y bafios dispondran de llaves de corte de suministro.

Agua caliente y fria en cocina y bafio. Agua fria en lavavajillas y lavadora. Llaves de

paso.

Llave de corte general

Aerotermia

La AEROTERMIA es un sistema de bomba de calor aire-agua, muy similar a los
sistemas de aire-aire, que proporciona calefaccion, refrigeracion y agua caliente

sanitaria a cada vivienda.

La produccién de ACS, la calefaccién y la refrigeracion se efectiia mediante un equipo
de AEROTERMIA, individual en cada vivienda, hasta cada uno de los puntos de
consumo. La unidad interior se coloca en un espacio comunitario junto al ascensor y el
acumulador se instala en un falso techo.. Para el clima, se coloca un fancoil en un falso
techo. Existe la posibilidad de sustituir el sistema de conductos y fancoil por radiado-

res frio-calor en salén y habitaciones.

Este sistema tan solo consume la electricidad necesaria para hacer funcionar el

compresor, la electronica y la bomba de agua.

Se instalan termostatos reguladores de temperatura en |a sala de estar.




Instalaciones

La vivienda dispondra de enchufes en todas las habitaciones, bano, cocina y terraza,
asi como de puntos de luz en la sala de estar, habitaciones y bafios y Down Light en

cocina.




'Hospitalet de Llobregat

CASTELAO
158

Contacto

castelao158@gmail.com
+34 618 20 94 99
Avinguda de Sarria 52, 1°1°A

Esta memoria de calidades y acabados puede variar a criterio de la Direccién Facultativa y no tiene valor contractual
El proyecto y su ejecucion cumplen con el “Codi Tecnic d’Edificacié”, al igual que los coeficientes de aislamiento térmico y acistico. La escala de la calificacién energética: B y se encuentra en tramitacion.



