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NOTA: La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose Crohabitat Home la facultad de introducir durante la redaccion del proyecto y la ejecucion de la obra,
aquellas modificaciones gue vengan motivadas por razones técnicas, juridicas, comerciales o de disponibilidad, sin gue en ningun caso supongan la minoracion de las calidades previstas. Las imagenes
de este folleto son crientativas vy no vinculantes a nivel contractual.
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Vestibulo, salones,
pasillos y dormitorio

El pavimento general de la vivienda sera de parguet laminado de Roble,
rematado con un rodapié con acabado color blanco.

Las paredes seran acabadas con pintura plastica lisa color blance.

Se colocara falso techo de placa de yeso laminado terminado también con
pintura plastica lisa color blanco.

Cocina

Las cocinas iran pavimentadas con baldosas de gres porcelanico de la
marca Kerabén, mientras en las paredes se acabaran con pintura plastica
blanca.

El falso techo serd igualmente de panel de yeso laminado hidréfugo con
acabado de pintura plastica de color blanco.

Las cocinas se entregaran amuebladas, con un disefio actual de muebles
altos y bajos.

Los frontales y el tablero de trabajo seran de cuarzo y resinas de la marca
Silestone e incluira el siguiente equipamiento:

- Placa induccion marca Balay

- Horno marca Balay

- Microondas integrado marca Balay

- Grupo Filtrante integrado en el mueble marca Balay

- Fregadero inoxidable bajo encimera marca Teka con griferia
monormando marca Ramaon Soler.



Banos y aseos

Las paredes y suelos de los bafos, irén revestidos con gres porcelanico, de la
marca Kerabén.

Se instalaran griferias monomando con sistema de ahorro de agua de la
marca Ramon Soler.

Los sanitarios seran de color blanco, marca ROCA. Todos los bafios
contaran con platos de ducha acrilicos vy la griferia sera termostética de la
marca Ramon Soler.

El mobiliario del bafio sera de la marca Géminis y las medidas seran
variables en funcion de las dimensiones de cada bafo. Cada mueble de
bafo incluird el espejo y la luz de espejo.

No se incluye la mampara de ducha.

Se colocaréan falsos techos de panel de yeso laminado hidréfugo con
acabado de pintura pléstica de color blanco.




Tabiqueria y
aislamiento

Respecto a las divisorias entre estancias de cada vivienda, se ha optado
por un sistema de tabiqueria seca frente al sistema tradicional de
fabrica de ladrillo.

Con tal de conseguir los valores téermicos y acusticos adecuados, se
coloca una placa de yeso laminado por cada lado de la estructura
metalica interna, creando una camara, donde se aloja el aislante
acustico.

Para la separacion entre viviendas, y entre viviendas - zonas comunes, se
opta por una hoja de ceramica fonoabsorbente con trasdos de placas de
yeso laminado y aislante acustico, creando una divisoria que atenua el
maximo el ruido externo.

Ademads, para mejorar el aislamiento acustico, la promocién estard
dotada de laminas anti-impacto bajo el pavimento que amortiguaran
cualquier golpe que se pueda producir en viviendas vecinas.

Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda
sera acorazada con terminacion
lacada en blanco, tanto por la cara
interior como por el exterior.

Todas las puertas interiores de las
viviendas, serdn lacadas de color
blanco y en general seran
batientes excepto en aquellas
estancias que sea necesario, con
tal de cumplir la normativa de
accesibilidad y mejorar las
condiciones de utilizacion.




La instalacion de lampisteria sera de tubo
tipo Multicapa tanto en agua fria como
caliente con los correspondientes accesorios
v llaves de paso para cerrar los circuitos en
cada cuarto humedo, segun proyectoy
direccion facultativa. Se colocaran tomas de
agua vy luz en las terrazas. En los balcones
habra un punto de luz con aplique.

Las instalaciones eléctricas se realizaran
segun el vigente Reglamento Electrotecnico
de Baja Tension. Las instalaciones en general
se realizaran bajo tubo corrugado
empotrado, con numero de circuitos y
conductores de seccion reglamentaria.

Los puntos de luz, interruptores, etc, segun lo
dispuesto en los planos de instalaciones. Los
mecanismos seran del modelo STYLO de la
marca NIESSEN o similares.

Las instalaciones de telecomunicaciones
tanto comunes como individuales cumpliran
con los requisitos exigidos en el Dt. 172/1999
de 29 de junio, sobre canalizaciones e
infraestructuras de radiodifusion sonora,
television, telefonia basica y otros servicios
por cable en los edificios, o normativa que lo
sustituya. Ademas se instalardan puntos de
toma de television, telefonia y datos en todas
las habitaciones y en el comedor.

La produccion de agua caliente sanitaria ACS
se hara mediante un sistema de energia
renovable por aerotermia. Esta instalacion
llevara incluido un acumulador gue variara
segun su capacidad segun el numero de
personas previstas en cada vivienda.



Instalaciones

Las soluciones adoptadas para las instalaciones estan pensadas para garantizar el

confort en el interior de las viviendas.

Agua caliente sanitaria

La promocion esta dotada con
un sistema de aerotermia para la
producciéon de agua caliente
sanitaria, un sistema que
permite obtener energia del aire
para cubrir la demanda de
energia calorffica.

Ademds del importante ahorro
de energia gue conlleva, al ser
una fuente de energia renovable,
respeta el medio ambiente vy
evita las emisiones de gases que
producen el efecto invernadero.

Climatizacion

El sistema de climatizacion se
resuelve mediante un sistema de
bomba de calor/frio de alta
eficiencia energética formado
por una unidad exterior situada
en la cubierta del edificio.

En el interior de la vivienda, la
instalacién se prevé mediante
fan-coils situado en el falso techo,
con impulsion de aire por
conductos de fibra de vidrio con
salida en salon y dormitorios que
se regulard a través de un
programador termostatico.

Fontaneria y saneamiento

La distribucion individual de fontaneria
se realizara convenientemente segun la
normativa vigente. Se dispondran llaves
de corte general e individual en cada
uno de los cuartos humedos.

En las terrazas se dispondra de un grifo
para riego.

La instalacion de saneamiento sera de
PVC con proteccion acustica con tal de
reducir al maximo los ruidos que se

producen en los bajantes comunitarios.

Instalacion eléctricay
telecomunicaciones

Todas las viviendas cumpliran el
Reglamento Electrotécnico de Baja
tension, con circuitos independientes
para alumbrado, fuerza, climatizacion,
ventilacion y electrodomeésticos.

En terrazas, se dispondra de una toma
eléctrica apta para exterior y punto de
luz.

La iluminacion interior se resuelve
mediante luminarias downlight empo-
trables tipo led en todas las estancias de
tamanos variables, segun convenga.

Todos los mecanismos vy teclas seran de
la marca JUNC. Encuantoa la
instalacion de telecomunicaciones, en
dormitorios y salones-comedor se
dispondra de toma de TV y datos.







Carpinteria exterior

La carpinteria de ventanas y balconeras,
sera de perfileria de aluminio lacado en
color con rotura de puente térmico, que
impide la transmision de la temperatura y
por tanto la pérdida de energia, con el
consecuente ahorro energético.

Ademas, para atenuar los sonidos
procedentes de la calle, incorpora un
acristalamiento de vidrio doble con
camara de aire intermedia, que mejora el
aislamiento térmico y acustico,
favoreciendo el confort en el interior de la
vivienda.

Se colocaran persianas enrollables de
aluminio de accionamiento motorizado
en habitaciones y salon.

Espacio exterior
privado

Todas las viviendas disponen de un
espacio privado exterior. En cualquier
€aso, el pavimento sera un gres
antideslizante marca Kerabén.

En el caso de los balcones, las
barandillas serdan de vidrio ahumado
color negro.

Fachada

El acabado de la fachada general del
edificio es de ladrillo tipo manual rojo a
cara vista, una estética moderna,
siempre actual y con muy poco
mantenimiento.

En cuanto a la configuracion de la
fachada, ademas de la piel exterior,
consta de cdmara de aire con aislante
térmico y acustico, dotando a cada una
de las viviendas de un alto confort y la
mejora del ahorro energético que ello
conlleva.

Por el interior, se completara la piel del
edificio con un tabique de placa de
yveso laminado, con doble mano de
pintura.
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Cimentaciony
estructura

La cimentacién consta de un
sistema de muros de hormigén
armado perimetrales y un sistema
de zapatas aisladas para los pilares
centrales, arriostradas con vigas
centradoras.

La estructura consta de pilares de
hormigon armado y de forjados
reticulares con casetones perdidos de
hormigon con una capa de compresion
de 5cmy armado de reparto.

Zonas comunes

La iluminacion de la escalera
comunitaria sera de tecnologia LED
con accionamiento mediante
detectores de presencia.

El ascensor, con acceso desde el
aparcamiento a todas las plantas de
viviendas, tendra puertas
automaticas, con las dimensiones
necesarias para cumplir la
normativa de Accesibilidad.

Cerramientos
interiores

En cuanto a las viviendas, el
concepto principal del disefio es
gue se ubiguen crientadas hacia el
exterior para captar la mayor
cantidad de horas de |luz natural, y
los rayos del sol a través de grandes
ventanales en habitacionesy
salones gue comunican con el
exterior.

Ademas, desde el saldn se accede a
amplios balcones exteriores, con
voladizos que protegen de la lluvia y
reducen la incidencia directa de los
rayos de sol.

Los falsos techos seran de placa de
yeso tipo pladur con estructura de
aluminio.

Los falsos techos registrables de los
espacios donde se aloje maguinaria
de climatizacion de la vivienda en su
interior seran de lamas registrables
de aluminio de color blanco.
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Piscina y huerto
ecolégico

El edificio Reforma dispone de piscina comunitaria

ubicada en la azotea. Grohabitat Home, ha elegido

los acabados para que disfrutes sin ningun riesgo
para tiy tu familia.

Piscina: La plataforma sobre elevada, gradasy
escalera de acceso de tarima sintética color madera
oscura. El pasillo que lleva a las escaleras de la
tarima y comunica con el badalot de escalera sera

ceramico KERABEN modelo NATURE GREY
antideslizante. Este mismo material se colocara en
el resto de zonas de la cubierta.

En la zona comunitaria podras entretenerte en la
zona dedicada a huerto urbano: Pavimento
ceramico Nature Grey y huerto en superficie.
(bandejas o bandejas elevadas)

Garaje y trasteros

Crohabitat Home, sigue pensando en tu bienestar y
= por ello sabemos que cuando llegas de trabajar no
% quieres perder el tiempo buscando aparcamiento.

En el mismo edificio te ofrecemos diferentes plazas
de aparcamiento para que escojas la mas adecuada a
tus necesidades.

) Ademas podrds elegir aquellas con trastero para

: guardar esas cajas de recuerdos, ropa, bicis y liberar
' espacio en tu vivienda.
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