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MEMORIA DE CALIDADES

PROYECTO: Pl.sot + PB + 3: 40 vivs 2,3 y 4 dorm

DIRECCION: C/ Republica Checa, Avda. Canovas del Castillo, C/Chipre, Almeria
PROMOTOR: Los Charros, S. Coop. And.

PROYECTISTA: Estudio Ferrer Arquitectos S.L.

SISTEMA ESTRUCTURAL

MUROS BAJO RASANTE

Los cerramientos bajo rasante se resuelven con muro de hormigén armado con acabado de pintura pldstica color
blanco. Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la e?ecci(’)n del sistema de cerramiento bajo rasante sido
la obtencién de un sistema que g{;oronﬂzose el drenaje del agua del terreno y una correcta impermeabilizacién en base
al cumplimiento del CTE-DB-HST, una buena solucion estructural que soporte de manera adecuada los esfuerzos resul-
tantes de la contencién de tierras, cumpliendo los condicionantes del CEIB'E—DB—SE y un buen aislamiento térmico para
cumplir las condiciones de limitacién de demanda energética del CTE-DB-HET.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

CIMENTACION

Se plantea una cimentacién superficial mediante losa armada, pendiente del resultado final del Estudio Geotécnico.
ESTRUCTURA PORTANTE

La estructura portante del edificio se resuelve mediante porticos de pilares y vigas de hormigén armado convenien-

temente orriosfrodosc}/ muros de hormigén armado en las zonas de sétano en contacto con el terreno, impermeabi-
lizados con léminas de material bituminoso y con sistema de drenaje en el exterior.

ESTRUCTURA HORIZONTAL

La estructura horizontal se resuelve mediante fogodos unidireccionales con viguetas armadas y bovedillas de hormi-
gén, con previsién de zunchos y nervios de borde necesarios en huecos y apoyo de cerramientos.

Las zancas se resuelven con losas de hormigén armado.
Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural son principalmente lc

resistencia mecdnica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modula-
cién y las posibilidades de mercado.

SISTEMA ENVOLVENTE

El sistema envolvente se proyecta para cumplir las condiciones de seguridad, habitabilidad, ahorro de energia y
proteccién contra el ruido marcadas por Cédigo Técnico de la Edificacién y resto de normativa aplicable.

CUBIERTAS

Las cubiertas planas serdn de tipo invertida con acabado de baldosa cerdmica, la formacién de pendiente se reali-

zard mediante horm(ljlgon aligerado. Se utiliza este sistema por tener un buen comportamiento térmico, a la vez que

se profege la mfelgrl ad de la ldmina asfdltica. La impermeabilizacién consistird en una lémina de material eléstico
’

bituminoso de 4 totalmente aisladas con planchas poliestireno extruido de 60 mm.
Los cdlculos estructurales se llevardn a cabo con previsiéon de una posible instalacién de jacuzzi en azoteas y terrazas.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema de cubierta han sido el cumplimiento de
las condiciones de proteccion frente a la humedad, normativa acUstica y limitacién de la demanda energética, ast
como la obtencién de un sistema que garantizase la recogida de aguas pluviales.

FACHADAS

El cerramiento consistird en una hoja exterior de medio pie de ladrillo perforado con acabado de mortero monocapa
blanco en su cara exterior, con embarrado interior y barrera de vapor, aislamiento térmico con un proyectado de
poliuretano de 5 cms. de espesor, cdmara de aire de 4cms, y una hoja interior formada por un tabicén de ladrillo
perforado guarnecido y enlucido hacia el interior de la vivienda.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema de fachada han sido el cumplimiento
de la normativa acustica, limitacién de la demanda energética y condiciones de proteccién frente a la humedad.

MEDIANERAS

Separacién entre viviendas mediante particion formada por dos tabicones guarnecidos y enlucidos hacia el interior
de la vivienda, acabados con pintura pléstica de color blanco, y planchas de lana de roca de 60mm entre tabicones.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema de medianeras han sido el cumplimiento
de la normativa acUstica.

MEDIANERAS

Las imagenes son meramente ilustrativas por lo que no tienen carécter contractual y se encuentran sujetas a pequefias modificaciones por exigencias técnicas. (v. 02.11.2022)

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema de medianeras han sido el cumplimiento
de la normativa acdstica.
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Tabiquerfa formada por un tabicén de hueco doble guarnecido y enlucido, maestreado para acabado con pintura
plastica color blanco.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de particiones interiores han sido el cum-
plimiento de la normativa acustica.

SISTEMA DE ACABADOS

Se han escogido siguiendo criterios de confort y durabilidad.

REVESTIMIENTOS EXTERNOS

Regularizacién de soporte con mortero, proteccién de mallatex en juntas y monocapa blanco en fachadas.
Aplacado, cogido con mortero, color a elegir por D.F.

Panel composite acabado en aluminio color plata mate o similar.

REVESTIMIENTOS INTERNOS

Guarnecido y enlucido de yeso maestreado, acabado con pintura pléstica color blanco, en interior de la vivienda.
Muro de hormigén visto, en paredes de sétano.

APLACADOS

Las paredes de los cuartos de bafio de las viviendas irdn alicatadas con plagueta cerdmica, color a elegir por D.F
SOLADOS

Solado con porceldnico rectificado antideslizante, recibido con mortero de cemento y arena sobre aislamiento acustico
anti-impacto, color a elegir por D.F, en el interior de las viviendas.

Solado con porceldnico llagueado antideslizante, recibido con mortero de cemento y arena sobre aislamiento acustico
anti-impacto, color a elegir por D.F, en terrazas y cubiertas.

Solado con porceldnico llagueado antideslizante, recibido con mortero de cemento y arena, color a elegir por D.F, en
zona exterior entrada a las viviendas.

Decoracién de zonas comunes con materiales de primera calidad en suelos y paredes. Solerfa exterior antideslizante.
En garajes, sefalizacion de plazas de garaje mediante pintura reflectante.

Solado de gres en trasteros.

TECHOS

Guarnecido y enlucido de yeso a buena vista, acabado con pintura pldstica color blanco.

Falso techo formado por placas lisas de yeso laminado suspendidas de estructura galvanizada y foseados perimetrales
para ocultar iluminacién indirecta, en saldn, bafos y cocina.

CARPINTERIAS EXTERIORES Y CERRAJERIAS

Ventanas de PVC color plata con doble acristalamiento térmico/acistico (4+6+4).

Persianas de aluminio térmico lacadas en color plata igual que la carpinterfa, en toda la vivienda.

Puerta metdlica de acceso a parcela.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién estos elementos, ademds de la estética y la funciona-

lidad, son el cumplimiento de la limitacién de la demanda energética, asi como la obtencién del aislamiento acistico
gﬁc}:&esono. Los elementos de proteccién y las dimensiones de los huecos cumplirdn los requerimientos del CTE DB-




CARPINTERIAS INTERIORES APARCAMIENTO

Puerta de entrada de seguridad acorazada con premarco de acero y anclaje de seguridad, en madera lacada en Zonas de aparcamiento y trasteros para cada vivienda, con  enchufe para vehiculo eléctrico.
color a decidir por la direccién facultativa. Cerraduras maestreadas. ; ) )

Entrada de vehiculos mediante puerta corredera con apertura motorizada con control remoto.
Puertas interiores y armarios con puertas correderas lisas con llagueado horizontal cada 30 cm, lacadas en blan-
VALLADO PERIMETRAL

Co.

Il rimetral de 1°5 m [tur letinas metdli rtical n diferente orientacién. . - . (0
Valla perimetral de 175 m de altura a base de pletinas metdlicas verticales con diferente orientaci Vallado perimetral de parcela con peto de bloque de hormigén revestido monocapa blanco raspado y vallado metdli
La eleccién de estos elementos se basard en el cumplimiento de los condicionantes de Seguridad en caso de

: : > €s10 as C : C es co lacado en color plata o similar.
incendio, ventilacién y ofros requerimientos estéticos y de funcionamiento del edificio.

PISCINA'Y ZONAS COMUNES

INSTALACIONES Piscina comunitaria de dimensiones 5 x 12 m y aseo para personas con movilidad reducida; drea de juegos y zona

barbacoa.

FONTANERIA

El edificio recibe suministro de agua potable de la red municipal de abastecimiento. Tuberia de polietileno reticulado
en todas las instalaciones de agua fria y caliente.

Agua caliente mediante sistema de aerotermia.
Tuberias de bajantes y desagies insonorizadas en PVC.
Toma de agua y desagie en azotea.

ELECTRICIDAD Y TELEVISION

Suministro de energia elécirica de baja tensién en inferior de viviendas cumpliendo toda la normativa vigente
actual, proporcionado por la red de la compafia suministradora.

- Mecanismos de primera calidad.

- Alumbrado en cuartos de bafio con focos led totalmente instalados.
- Tomas RJ45 en toda la vivienda.

- Enchufe en azotea.

- Videoportero en la cancela de acceso de cada vivienda.

TELEFONO

LI
g,

Tomas de teléfono en salén y dormitorio principal.
CLIMATIZACION

- Instalacién con Bomba de Calor de alta eficiencia. o ' . . L
- Sistemas de ventilacion hibrida por shunt en aseos y cocina, independientes. Sistema de microventilacién en
ventanas para circulacién de aire natural.

ASCENSOR Y ESCALERAS EXTERIORES

Ascensores de alto rendimiento energético, y “display de servicio” con capacidad para seis personas con puerta
para minusvélidos.

- Motores laterales sin cuarto de maquinaria superior.

- Acceso desde todas las plantas.

- Puertas automdticas de acero.

- Cabina decorada con materiales de primera calidad.

- Luz en paneles laterales.

- Auxilio exterior mediante conexién telefénica automética con central de seguridad de ascensores.

Escaleras metdlicas de acceso a azotea desde terraza de viviendas en planta tercera, con imprimacién anticorrosion.

EQUIPAMIENTO

- Todos los aparatos sanitarios serdn de porcelana vitrificada, de primera calidad en color blanco.
- Griferias cromadas monomandos de primera calidad.
- Placas de ducha de resina con herrajes de acero inoxidable.

Las imdgenes son meramente ilustrativas por lo que no tienen carécter contractual y se encuentran sujetas a pequefias modificaciones por exigencias técnicas. (v. 02.11.2022)
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