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BARCELONA

EL PLACER DE VIVIR

Barcelona, capital de Catalufa, esta reconocida como una ciudad
global. Se ubica a orillas del mar Mediterraneo y a unos 120 km al sur
de la cadena montanosa de los Pirineos y de la frontera con Francia.

La Ciudad Condal ha forjado su relevancia con el tiempo, hasta
convertirse en una ciudad valorada internacionalmente por su
importancia cultural, financiera, comercial y turistica. Ademas, posee
uno de los puertos mas importantes del Mediterraneo.

Patrimonio de la humanidad

En Barcelona se pueden encontrar muchos puntos
de interés declarados Patrimonio de la Humanidad
por la Unesco.

Entre ellos se encuentra el Parque y el Palacio
Guell, Casa Mila, el Palacio de la MUsica Catalana, el
Hospital de la Santa Cruz y San Pablo, Casa Batllo y
Casa Vicens.

Sin  olvidarnos del Templo Expiatorio de la
Sagrada Familia, basilica catdlica disehada por el
arquitecto Antonio Gaudi. Es el maximo exponente
de la arquitectura modernista catalana y uno de los
monumentos Mas visitados en Espana.

T

Vivir en un lugar privilegiado

Célere Finestrelles esta situado en un lugar privilegiado. Un lugar
que ya desde mediados del siglo XIX alberga multitud de casas
unifamiliares, gracias a la tranquilidad y armonia que transmite
la zona.

Lejos del ajetreo y de la afluencia turistica se encuentra este lugar
exclusivo que se extiende hasta la montafa del Tibidabo, donde
se encuentra el templo del Sagrado Corazén, punto mas alto de
Barcelona y lugar con una de las mejores vistas panoramicas de
la capital catalana.

Destaca por ser uno de los lugares mas exclusivos. En sus
calles vivieron personajes ilustres como el gran poeta J.V. Foix o |a
bailarina internacional Carmen Tortola Valencia.




Una zona residencial exclusiva

Esplugas de Llobregat es una poblacion
ubicada en lo que se conoce como “la zona alta
de Barcelona”.

Es uno de los mejores y mas exclusivos
nuevos enclaves del &area metropolitana,
reflejandose en el estilo de vida Unico. Esto se
debe, en parte, a estar rodeada de zonas verdes
y dar paso al pulmon verde del Parque Natural
de la Sierra de Collserola.

Ademas, se le conoce como una de las
poblaciones mas valoradas de Barcelona,
destinado especialmente a familias con ninos,
siendo al mismo tiempo una de las zonas mMas
seguras de la ciudad.

Célere Finestrelles se convierte asi en la mejor
opcion para vivir. El gran tesoro natural

Collserola, gran tesoro natural, es un inmenso parque
natural con infinidad de posibilidades para los amantes
de la naturaleza, la belleza del paisaje y la vida sana. Ya
sea a pie o en bicicleta, presenta una interminable oferta
de ocio y entretenimiento. Es un entorno incomparable
donde disfrutar a la vez de la flora y fauna, pero al mismo
tiempo de historia y arte.

El parque natural de la Sierra de Collserola, con mas de
8.000 hectareas de superficie, es considerado uno de los
parques metropolitanos mas grandes del mundo y un
lugar donde descubrir un rico patrimonio cultural.

por su situacion y estilo de vida.
Esplugas de Llobregat, una zona re5|dehC|aI

i

exclusiva y diferente | 3 )
Aqui se ubica la Torre de Collserola, que se creo
ante la necesidad de mostrar al mundo un nuevo
simbolo para los Juegos Olimpicos de 1992, ademas
de usarse como servicio de radio y television en toda
el area metropolitana de Barcelona.
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UBICACION

Zonas Verdes

Célere Finestrelles  tiene una ubicacion

privilegiada, que te permitird  disfrutar i D Ji e _ 7 /I 2 = s A : S el =" @
de unas vistas Unicas sobre la ciudad de =7 (= X 4 / A y o N : AT : Ieéf/ ’
Barcelona, de la exclusividad y tranquilidad del Metro ‘ 7 | = - = SRR = = = : ~ ; o elona

barrio residencial de Finestrelles y de la cercania a
la ciudad condal y sus servicios.

La calle Josep Anguera i Sala, donde se situa

Célere Finestrelles, se encuentra en el limite del Punto de interés Wa e . NG N/ C IS L g = FINESTRELLES ==

término municipal de Esplugues de Llobregat, a /4 R #E | | N U WA Y el R — | ——sant Joan de @ Ne ;

escasos minutos de la entrada de Barcelona. N1l # — R e, X7 = \)) XF AN 0 SN\ S . Fr';_'r-_—.-?ﬁe'? Eats:k’"a 4L fordue de

El municipio de Esplugues de Llobregat tiene una b § e _ - . s 7 : . 2 ?
ubicacion estratégica dentro de Barcelona, Educacion == \ A== W22 N . o AN Y :" _ 7R '. = ' 1 @ &
donde destaca la presencia de escuelas L= ‘.I"\ R = 7 2= V7 X = = W = o ' i Palaciode Ny

internacionales como el Colegio Aleman de
Barcelona y la American School of Barcelona, que
atraen a muchas familias a la zona.

Complejo deportivo
Ademas, te permite desplazarte a todos los
puntos de interés de la zona rapidamente:
acercarte al Parque de Cervantes en menos de 5
minutos y a los centros deportivos del Real

Club de Tenis de Barcelona, el Real Club de Polo Centro medico

} ) . | = J = . - 7 — . — N ’/ ‘._\:.‘ ot - - = . s \
de Barcelona o el Estadio del Futbol Club N ! N i f T g 2 = N L, 2 S NS = CanRigal \
Barcelona en 10. 'J WO = [ = SN\ == | &_JIA\ \Z= N s
Y a menos de 20 minutos, estan: el Aeropuerto A
de El Prat y varios campos de golf. Supermercado 3 Ft e
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Ten};ikt-ﬁﬁ’a;:?-.\_ /[30sep Obrer ./
i), . \ f — N
de Can’ \ida/lpf W=
Fa rmacia E . \ / o & D / \\ \ ) ] / . <5 - 5 \;

c. via
célere



l‘.ml|

l Iln

‘H H“anu |

MM“"“

&l IIIIIIIW' IIIIIIIIN i

* 5“ ”llunlﬁ\ H

mwm" @WIHI‘IUII\

.g

I M m (I

=

CASAS QUE INNOVAN
TU VIDA

Célere Finestrelles es un conjunto Unico de viviendas
pensadas para disfrutar el dia a dia en un entorno
privilegiado, con amplios espacios exteriores y grandes
posibilidades de luz para el recreo de la familia; contando,
ademas, con la mayor comodidad dentro de cada vivienda.

El conjunto residencial esta compuesto por 33 viviendas
unifamiliares de 5 dormitorios distribuidas en 4 hileras,
CON una espaciosa terraza y plaza de garaje para 3 coches.
Todas las viviendas disfrutan de magnificas vistas a la
ciudad condal.

Las zonas comunes se componen de grandes superficies
ajardinadas, piscinas, sala social-gourmet y solarium.

Hemos cuidado hasta el ultimo detalle habitacional
en un bonito equilibrio con la eficiencia energética y la
sostenibilidad.

Disfruta de tu nueva vivienda en Célere Finestrelles, con
unas calidades a la altura de tus expectativas. Viviendas con
los mejores acabados y zonas comunes excelentes para
ofrecerte todo el confort que te mereces.

Célere Finestrelles es un proyecto Unico, un residencial con
unos parametros urbanisticos nunca antes desarrollados
por otra promotora, gracias en su mayor parte a la
singularidad de la parcela en la que se ubica.



SPACIO PARA
FRUTAR

SALA SOCIAL-GOURMET

La sala Social-Courmet es una zona disefada y equipada para que
disfrutes de momentos especiales, con una decoracion elegante que le

Las zonas comunes son sin duda, un conjunto de
aporta una imagen moderna, y, sobretodo, confortable. Un espacio donde

grandes ventajas que haran tu vida mucho mas
facil y placentera. Un lugar uUnico que podras
disfrutar con quien tu quieras.

vivir encuentros sociales y familiares inolvidables.

HuBd GNP
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ESPACIO SALUD

BBo »

La promocion contara con un espacio cardioprotegido,
consistente  en la instalacion de un desfibrilador
externo para poder utilizar en caso de que se produzca
una emergencia cardiaca, Igualmente, la promocion
contara también con la instalacion de un dispositivo
anti-atragantamiento, que puede ser utilizado en caso de
asfixia por atragantamiento como actuacion de primeros

PISCINAS

C/ Juan de la Cierva

La posibilidad de divertirse y refrescarse
en los meses de calor a unos metros de las
viviendas es otro de los puntos fuertes de
Célere Finestrelles. Rodeadas de grandes
zonas ajardinadas, cuentan en una mMisma
superficie con zona para ninos y adultos. Un
espacio para el disfrute y relax en familia que
no descuida ningun detalle.

auxilios.

SOLARIUM

Contaras con una comoda y amplia zona de
solarium donde tomar el sol y relajarte en tu
dia a dia.
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Estudio

Batlle 1 RoOoIQg

&l estudio Batlle i Roig Arquitectura es el creador del concepto y
diseno de Célere finestrelles.

&l estudio, con sede en Barcelona, fue fundado en 1981 por Enric
Batlle y Joan Roig.

En Batlle i Roig creen firmemente que cada lugar merece un
proyecto Unico y cada cliente precisa una solucion especifica, lo
que otorga exclusividad a cada uno de sus disenos.

La innovacion es un valor y un criterio esencial en la concepcion,
desarrollo y ejecucion de los proyectos. Ha sido pionera en
formar a todos sus equipos en el uso de nuevas herramientas
de tecnologia y, desde 2012, todo los equipos aplican la
metodologia BIM - Building Information Modeling.
Actualmente cuenta con Mds de 120000 m?2 construidos y
un total de 10 proyectos con certificados que reconocen la
implementacion de criterios sostenibles, medioambientales, de

bienestar y de salud, y constatan su liderazgo en este dmbito.
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mirada de un especialista pero con

la visidon global

d e

la arquitectura

Célere Finestrelles responde a una reflexion
profunda y minuciosa, hasta el ultimo detalle.
Su disposicion en 4 hileras a distintos niveles es
el resultado de la belleza y la armonia entre
las formas y el lugar, proporcionando unaAs
vistas exclusivas de la ciudad de Barcelona y
convirtiendo en Unicas estas viviendas.

Ademdads, su perfecto diseno escalonado, permite
el correcto ingreso del sol en ambientes interiores
0 espacios exteriores donde se busca alcanzar el
confort téermico.

Un proyecto con un impacto directo en la vida de

las personas.
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PLANO TIPO 1: 5 DORMITORIOS

SUPERFICIE UTIL DE VIVIENDA - 241,50 m? \
\1““"‘--._
CUADRO DE SUPERFICIES _ I
Planta sétano Planta primera =
Almacén 1 25,64 m? Bafio 2 467 m? =1 5
Almacén 2 4,64 m? Bafio 3 3,41 m? e . 2
Almacén 3 413 m? Bano 4 401 m? ' :
Distribuidor 6,71 m? Distribuidor 13,75 m? N F—% ! :
Garaje 3556 m? Dormitorio 2 1,49 m? . Vestibulo .
Vestibulo independiente 1,44 m? Dormitorio 3 10,19 m? A Godns Dormitori 4 ‘ ‘ Terraza
Terrazal 3,97 m? Dormitorio 4 8,79 m? Almacen2 Bem | = Dormitario3 |
Dormitorio 5 13,74 m? i -
Planta baja Vestidor 4,96 M2 1SN §
Bano 1 3,31 m? Terraza 4 2,50 m? T et H ﬂ Banos -
Cocina 12,73 m? X " -
Distribuidor 10,78 m? Planta segunda ——— _ Distribidor Vesticio
Dormitorio 1 7,62 m? Bafo 5 3,42 m? — |— e k L]
Saléon 29,49 m?2 Estar 17,32 m? — ' | 0T 9 j:j- \
Vestibulo 431m? Terraza 5 33,42 m? | O A '
Terraza 2 50,21 m? Terraza 6 17,55 m? | of I é
Terraza 3 9,77 m2 ] i_— _ r\ﬂ- E j
Zona ajardinada 519 m? Superficie util de vivienda: 24150 m? == . | Teraza 5
Superficie const. de vivienda z.c.: 302,00 m? ' - Dormitorio2 ! :
Superficie de parcela privada: 152,00 m? Al
e Terraza b ‘
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PLANO TI1PO

2 . 5

SUPERFICIE UTIL DE VIVIENDA - 227,00 m?

CUADRO DE SUPERFICIES
Planta sétano

Almacén

Almacén 2

Almacén 3

Distribuidor

Caraje

Vestibulo independiente
Terrazal

Planta baja
Bano1

Cocina
Distribuidor
Dormitorio 1
Salén

Vestibulo
Terraza 2
Terraza 3

Zona ajardinada

25,64 m?
464 m?
413 m?
6,71 m?
35,56 m?
144 m?
397 m?

331 m?
12,73 m?
10,78 m?

7,62 m?
29,49 m?

431 m?
50,21 m?

9,77 m?

519 m?

Planta primera

Bano 2 4,67 m?
Bano 3 341 m?
Bano 4 4,01 m?
Distribuidor 13,75 m?
Dormitorio 2 11,49 m?
Dormitorio 3 10,19 m?
Dormitorio 4 8,79 m?
Dormitorio 5 13,74 m?
Vestidor 4,96 m?
Terraza 4 2,50 m?
Planta segunda

Almacén 1,89 m?
Bano 5 179 m?
Distribuidor 277 m?
Terraza 5 33,47 m?
Terraza 6 31,37 m?
Superficie Util de vivienda: 22700 m?
Superficie const. de vivienda z.c.: 287,00 m?
Superficie de parcela privada: 161,00 m?

DORMITORIOS

Almacen

vestioulo

indepgng

Alrmacen 2

Vestibulo

Salon

Dormitorio 4

,f/ ™ Domitorio3
. M1 I
Bafno3.~ ; - B
N
| | /]
_[ Distribuitior Vestidof
o
| | | |
Hano /

Dormitana 2

Dormitono 5

Terraza &

Terraza &

S E

l_ Almacen
.

\
Distribuidor’,

Terraza s

I'-‘.

b

bt
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Via Célere crea espacios que se adaptan a tus necesidades.

Creamos edificios de bajo consumo, altamente aislados y estancos
al ambiente exterior. Hacemos viviendas con tecnologia de ultima
generacion, desarrollada para el uso diario con comodidad.

Esta calificacion se traduce en un ahorro energético estimado del 86% vy, por
consiguiente, en un importante ahorro econémico, tomando como referencia una
vivienda con calificacion energética F.

El edificio tiene Calificacion Energética A, lo que supone una disminucion de emisiones
de CO2 y una reduccion significativa de la demanda energética del edificio (calefaccion,
refrigeracion y agua caliente sanitaria).

Elahorro estimado, sumando el gasto energético de gas y electricidad anual, podria ser de

hasta 1.200€*
O°

50%

AHORRO
ACS**

1.200€

AHORRO
ECONOMICO
ANUAL*

REDUCCION DE
EMISIONES*

AHORRO
ENERGETICO*

*Calculo estimado del ahorro energético de una vivienda tipo de 95m? Utiles con calificacion A
respecto de una vivienda de referencia con calificacion F, conforme a la “Calificacion de la eficiencia
energética de los edificios” publicada por el y el Ministerio de Industria Energia y Turismo en julio
2015; y demas normativa que la complementa y/o pudiera sustituirla. ** Ahorro minimo garantizado
en consumo de agua caliente sanitaria (ACS) en el conjunto del edificio, atendiendo a su localizacion
y los valores minimos de ocupacion segun la norma vigente aplicable.

C
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& innova

Suelo radiante
S

® Trabaja a temperaturas bajas, favoreciendo el incremento
del rendimiento de la caldera.

® Se consigue la misma sensacion de confort que un sistema
convencional, a menor temperatura ambiente.

® Sistema invisible y limpio.

® Mayor sensacion de confort al realizarse un reparto
uniforme del calor desde la zona mas baja de las estancias.

— —7 7 — [
— r—/ /7 — [
—/ r—/ 7 — [

() »
célere

Energia aerotérmica para calefaccion, refrigeracion y agua
caliente sanitaria

Las viviendas disponen de un sistema con bomlba de calor aerotérmica de
produccion individual, para cubrir la demanda de calefaccion, refrigeracion
Yy agua caliente sanitaria (ACS).

® Es una energia renovable y limpia, llegando a producir un 25% menos de
emisiones de CO2 que un sistema alimentado mediante gas natural, y
un 50% menos que un sistema de gasoil.

® Rendimientos muy elevados, al ser capaces de extraer hasta el 75%
de su energia del aire, y solo el 25% de la electricidad. Obtencion de
ahorros econdémicos en la factura energética en comparacion con
sistemas convencionales (gas, electricidad).

® Obtencion de ahorros econdmicos al no disponer de suministro de gas.

® Reduccion de los costes de mantenimiento, al tratarse de un solo
equipo para la produccion de calefaccion, refrigeracion y ACS.

— — 7 7 7

/N N NN s

Ventilacion de las viviendas de doble flujo con recuperacion de calor

@ Ventilacion controlada de la vivienda, no siendo necesaria la apertura de
ventanas para dicha ventilacion.

@ VVentilacion continua de la vivienda mediante extraccion conducida desde
banos y cocina e impulsion conducida desde dormitorios y saléon.

® Recuperacion de calor del aire de extraccion.

® Introduccion del aire exterior precalentado y filtrado en invierno y free-cooling
en verano.

® Mejora del aislamiento acuUstico en la vivienda, al no ser necesario mantener
las ventanas abiertas para una correcta ventilacion.

® Evita la acumulacion de olores y gases toxicos, asi como la aparicion de mohos
y condensaciones en el interior de la vivienda.

® Evita las corrientes de aire molestas en el interior de la vivienda.

Aislamiento térmico

Mayor aislamiento térmico, que se obtiene mediante la mejora de la
envolvente térmica: duplicando el aislamiento de fachada, mejorando el de
cubierta y separacion con zonas comunes, asi como la carpinteria, e incorporando
vidrios bajo emisivos.

via
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VIR EN CELERE FINESTRELLES

es disfrutar con estilo propio
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C.élere
= lifestyle

Vivir en una casa Via Célere es vivir con un estilo de vida propio. Nos diferenciamos en la
forma de concebir nuestras viviendas y en todos los servicios que ponemos a disposicion de
nuestros clientes.

Personalizacion

Nuestros clientes son lo mas importante para nosotros, y sabemos que no hay un cliente igual
que otro. Por eso, queremos corresponder ofreciendo un Programa de Personalizacion*, con
distintas opciones que permiten elegir en base a los gustos y necesidades individuales.

Todo un mundo de posibilidades y propuestas que permitiran diseflar un entorno con el
gue cada cliente se sentira plenamente identificado desde el primer dia, eligiendo entre los
diferentes materiales, colores y texturas que ofrecemos para paredes, suelos, armarios y cocina.

*Los plazos vienen sujetos por los plazos de obra.

Visita Virtual

Via Célere ofrece una manera diferente de visualizar el nuevo hogar: ver el exterior del edificio,
suUs zonas comunes y alrededores desde cualquier angulo o el interior de nuestras viviendas de
una forma muy interactiva, con los materiales y acabados elegidos.

I”'M”
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Habitacion 1 Cocina

celere AN
2 lifestyle m B‘ i
| |

_Ci::—’ﬂ 1
Interiorismo e ;
Ponemos al servicio de nuestros clientes a un experto interiorista, para que haga de tu casa el espacio de tu vida: un lugar - = A
especial, donde disfrutar de momentos inolvidables y construir recuerdos Unicos. /_ |
Mediante este servicio, sin coste adicional, puede realizarse una consulta a nuestro decorador, que aportara toda su vision y /\I >

experiencia en base a las Ultimas tendencias.

£ L

Venta Consultiva

El cambio de entorno econdmico nos hace reflexionar hacia una perspectiva diferente de modelo de venta.

En la era de la informacion, donde en un solo click tenemos un amplio abanico de opciones sin salir de casa, hay que
diferenciarse y volver al modelo de venta personalizada, donde el comercial juega un rol de asesor y no de vendedor.

Lo mas importante es ESCUCHAR al cliente, conocer sus circunstancias y detectar las necesidades reales que manifiesta,
para poder ofrecer asi un producto que encaje con sus expectativas.

% Spotify

Acercarnos a nuestro cliente y saber cuales son sus necesidades es parte de nuestra mision.

En Via Célere queremos seguir apostando por ofrecerte canciones que te acompafen y alegren todos los
momentos de tu vida. Aqui comienza tu historia y queremos ponerle la banda sonora. ([ Te apuntas? i{Siguenos en Spotify!

Habitacion 2

via
® -
C celere



Habitacion 1 Cocina

Terraza Habitacion 2 Dormitorio Principal
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. célere ]
& compromiso

En Via Célere creemos que la responsabilidad social debe
jugar un papel prioritario en el sector inmobiliario, y ser la
herramienta que canalice el compromiso del sector por la
transparencia, la excelencia y la sostenibilidad.

Entendemos la responsabilidad social como una
estrategia integrada en nuestra compania, que nos permita
convertirnos en un motor de cambio y generar valor para
todos nuestros grupos de interés y para la sociedad en
general.

Nos apoyamos en nuestro compromiso con la innovacion para
promover una construccion mas sostenible, implicarnos en
aquellas prioridades sociales relacionadas con la edificacion
y servir de modelo ético y de buen gobierno dentro del
sector.

Nuestras actividades estan orientadas a progresar en la
consecucion de los Objetivos de Desarrollo Sostenible, para
lo que colaboramos con otras entidades, promoviendo
proyectos e iniciativas que respondan a cuestiones sociales
actuales y a las expectativas de las futuras generaciones.

C. via
célere
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El sector inmobiliario es clave en el desarrollo de las ciudades. Célere
Cities es nuestra vision del futuro de las ciudades, para contribuir junto
a nuestros grupos de interés a crear entornos urbanos mas respetuosos
con el entorno social y el medio ambiente.

Junto a la UAM, creamos el Observatorio de
Sostenibilidad Ambiental de la Edificacion Residencial
cuyo primer estudio ha consistido en medir la huella
hidrica de la edificacion residencial en Espana.

En Via Célere, nos comprometemos a devolver cada
aflo un porcentaje de nuestra huella hidrica azul
apoyando proyectos sociales relacionados con la
mejora en la gestion del agua.

Junto a Ashoka, impulsamos “Future Cities”, un
proyecto para apoyar a jovenes emprendedores
sociales en los retos de sostenibilidad que hoy en dia
plantean las ciudades.

A través de un proceso de mentoria con nuestros
empleados, ponemos todo nuestro conocimiento y
experiencia al servicio de estos jovenesy sus proyectos.

C. via C. via
célere célere
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Via Célere es una compafia inmobiliaria especializada en el
desarrollo, inversion y gestion de activos residenciales.

Cracias a su innovador modelo de negocio y equipo de profesionales,
Via Célere es hoy una de las empresas de referencia en el nuevo
entornoy ciclo inmobiliario.

Desde su fundacion en 2007, Via Célere ya ha entregado mas de
3.300 viviendas, demostrando una sélida experiencia en la puesta
en marcha, desarrollo y entrega de promociones residenciales de
alta calidad en toda la geografia espanola.

La compania apuesta por la innovacion y sostenibilidad como
los pilares fundamentales de sus proyectos, a la vez que muestra
su compromiso permanente con la satisfaccion de sus clientes,
accionistas y con el desarrollo profesional de sus mas de 450

empleados.
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Advertencia legal: Proyecto en fase de pre comercializacion para identificacion de potenciales compradores. El promotor ajustara su actuacion y contratacion a lo dispuesto en la ley 38/1999, y demas normativa que la complemente y/o sustituya. De conformidad con ello, en el momento
de la firma de los correspondientes contratos de compraventa entregara las garantias legalmente exigible. Documento elaborado a partir del Proyecto basico del edificio. Puede sufrir modificaciones por exigencias técnicas, ajustandose en todo caso al Proyecto de ejecucion. La ubicacion
de aparatos sanitarios y mobiliario de cocina podré modificarse por razones técnicas. El resto de mobiliario y elementos de decoracién/vegetacion no incluidos. Sugerencia de decoracion, en caso de incluirse no necesariamente conforme a la imagenes. Consulte en el punto de venta.

Toda la informacion referida en el RD 515/89 de 21 abril se encuentra a su disposicion en nuestras oficinas.



