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Las razones
de tu confianza
en nosotros

Contigo, desde el primer momento. Los profesionales de AEDAS Homes tenemos
tan interiorizados los valores de la compafiia que atendemos tu casa como si fue-
ra nuestra. Profesionalidad, innovacion, diseiio y sostenibilidad son los pilares ba-
sicos que encontraras al contar con nosotros. Nuestro equipo tiene una amplisima
formacion, trayectoria y experiencia en el mundo de las promociones residenciales, y
con su amabilidad e implicacion conseguiremos que te sientas como en casa incluso
antes de que entres en ella.

Al elegir tu casa AEDAS Homes no solo estas optando por primeras calidades y ar-
quitectura de vanguardia, sino que también estas apostando por el cuidado del
medio ambiente. La proteccién del entorno es una de nuestras grandes propues-
tas: en todos nuestros proyectos queda patente el compromiso con el uso racional
de los recursos naturales y la utilizacion de sistemas eficientes que repercuten en el
ahorro energético.

En AEDAS Homes sabemos que sostenibilidad y diseiio no estan reiiidos y por eso
hemos logrado viviendas ‘verdes’ que incluyen la innovacion mas puntera en su in-
terior. Aplicamos tecnologias de vanguardia para que tu vida sea mucho mas cémoda
y adaptada a las necesidades del siglo XXI.
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Bienvenidos

Nuestro sello es sinénimo de calidad y confianza vy,
por eso, queremos contar contigo para hacer de tu
vivienda un espacio singular adaptado a tus necesi-
dades. Somos una promotora inmobiliaria de nueva
generacion que pone a tu disposicién el talento y la
experiencia de un gran equipo de profesionales.

éQue necesitas?

¢ Por qué Merian Gardens
en Torrejon de Ardoz?

Comprar una nueva casa es una aventura cargada de emocionantes momentos.
En AEDAS Homes hemos querido sumarnos a tu experiencia presentando Merian
Gardens, la tercera fase de un proyecto de viviendas de disefio en la localidad de
Torrejon de Ardoz.

Para guiarte en tu nuevo proyecto en Merian Gardens, el nombre de la promocion
alude a Maria Sibylla Merian, naturalista alemana que rompid todas las reglas de
su época partiendo en solitario a Surinam para continuar sus investigaciones en
entomologia.

Nacida en 1647, Maria Sibylla Merian recorrié junto a sus hijas los mas de 7.600 ki-
ldbmetros que separaban su Francfort natal de la antigua Guayana holandesa. Alli
siguid estudiando su entorno para poder plasmarlo en dibujos y dar a conocer al
mundo las maravillas naturales que se hallaban en ultramar.

Disfruta de tu nueva vivienda en Torrejon de Ardoz rodeada de este halo aventu-
rero. Ahora eres tu quien debe explorar nuevos rincones, los de tu casa, que es-
tan ansiosos por que los llenes de historias e instantes inolvidables.
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La casa que
estas buscando

Sabemos que la casa que buscas es como tu: tiene tu
personalidad, esa forma tuya tan peculiar de ver la vida y
un toque de singularidad que la convierte en un espacio
solo para ti. Por eso, desde AEDAS Homes te ofrecemos
26 chalets adosados con piscina y zonas comunes en uno
de los municipios en expansién de la Comunidad de Ma-
drid. En Torrejon de Ardoz respiraras tranquilidad y disfru-
taras de la comodidad que supone vivir en una zona con
todos los servicios que necesitas a tu alcance.

Accesos a Merian Gardens

PARQUE CARMEN LAFORET

PARQUE DE LOS MIRADORES
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Tu ‘oasis’
en Torrejon
de Ardoz
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PARQUE EUROPA

Parque Europa

Merian Gardens se encuentra en Soto de Henares, un ba-
rrio de nueva creacion que ha puesto entre sus principales
objetivos el desarrollo de zonas verdes. Por eso, tu nue-
va casa se encuentra rodeada de areas naturales entre las
que destacan el conocido Parque Europa, el extenso Par-
que de los Miradores y los mas de 49.000 m? del Parque
Carmen Laforet.

Soto de Henares tiene la consideracion de ‘Ecobarrio’, un
reconocimiento que pone en valor su preocupacién por la
naturaleza y que es otorgado por, entre otros, el Consejo
Superior del Colegio de Arquitectos de Espafia. En el dis-
trito se han llevado a cabo acciones para reducir el impac-
to ambiental y disminuir la huella ecoldgica a la vez que se
apuesta por el bienestar de los vecinos.



Perfectamente
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Tu nuevo chalet se ubica en un sector muy bien co- GARDENS
municado. Desde tu nueva casa sera muy sencillo
acceder a la autopista A-2 por lo que, como conec-
ta directamente con el centro de Madrid, te resultara
muy rapido llegar al centro de la capital. < <
N . =) [
Si prefieres dejar el coche en alguna de las dos plazas E‘j =
de aparcamiento con las que cuenta Merian Gardens, (%)
en los alrededores de tu casa encontraras diversas
opciones de transporte publico. Podras coger varias li-
neas de autobuses urbanos y tres lineas interurbanas
que enlazan sin transbordos con el céntrico intercam- =
biador de Avenida de América. Ademas, en la estacion G{P
de Cercanias Soto de Henares podras subir a los tre- A un paso de tOdo
nes de las lineas C-2 y C-7. .
Jardines privados lo que neces‘tas C{@

En pleno Corredor del Henares y muy préximo a la capi- =D

tal, Torrejon de Ardoz es un municipio dotado con todos

los servicios que necesitas y, por eso, es la ubicacion Torrejon de Ardoz

perfecta para aquellos que buscan una vida tranquila

sin renunciar a las comodidades de una gran ciudad.

% CERCANIAS E MERCADO HOSPITAL @ COLEGIO HZONA DEPORTIVA @ PARQUE PADEL @ FUTBOL

En las proximidades de tu nuevo chalet disfrutaras de
una amplia oferta de equipamientos culturales, institu-
tos, guarderias y colegios publicos y privados —algunos
bilinglies— como el Beethoven o el Humanitas.

@ TRANSPORTE Junto a Merian Gardens también tendras acceso a todo

tipo de comercios, grandes superficies y centros depor-
tivos como Sano Henares o el Club Padel Soto Torrejon.
Respecto a los equipamientos sanitarios, el Hospital de
Carreteras: Torrejon de Ardoz y el centro de atencién primaria La
A-2, M-50 y M-203 Plata se encuentran a pocos minutos.

Lineas Cercanias:
c-2ycC-7
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Sotano para usos diversos

Modernidad,
calidad y confort

Merian Gardens ofrece la combinacion perfecta en-
tre modernidad, calidad y comodidad. Cada una de las
26 viviendas que componen Merian Gardens, asi como
los espacios privados y comunes, se proyectan pen-
sando en ti. Combinando la elegancia de una arquitec-
tura de formas clasicas con las ultimas vanguardias
en disefio, la armonia del proyecto se basa en la in-
tegracion de sus fachadas en tonos claros con zonas
naturales comunes y privadas.

Todas las viviendas cuentan con:
Salén diafano.
Tres bafos completos.

Sotano polivalente.

Amplios jardines privados.

Suelo radiante / refrescante.

Dos plazas de aparcamiento.

"
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Un espacio para
compartir y disfrutar

Merian Gardens. Torrejon de Ardoz

En Merian Gardnes se han previsto espacios comunes
donde podras realizar tus actividades favoritas. Estas
zonas seran el enclave perfecto para pasar una tarde
con amigos, sentarse a leer un libro o descansar.

Nada mejor que darte un bafo en la piscina durante
los calurosos dias de verano o relajarse en el césped
disfrutando de un dia soleado. Tu nueva casa también
estd pensada para que disfrutes en familia, por eso,
en la zonas comunes encontraras un area infantil que
se convertira sin duda en el espacio preferido de los
mas pequeios de la casa.

Zonas comunes Merian Gardens

Opcion con salon y cocina comunicada

Elige como
quieres vivir

Los chalets de Merian Gardens se adaptan a tus gustos
y necesidades. Tienes a tu disposicion dos tipologias
diferentes para que elijas la que mas te gusta:

e Cocinaintegrada en el saldén para dotar los espacios
de una mayor sensacion de amplitud.

e Cocina independiente para aprovechar el saldn
como lugar de descanso.
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Dormitorio principal
con terraza.

Un espacio
para disfrutar

Incluso antes de entrar en tu nueva casa disfrutaras
del amplio jardin que rodea el chalet. En el interior de
la vivienda, el amplio salén diafano con comedor en
doble altura se abre al jardin a través de un gran ven-
tanal que proporciona luz natural.

En la planta superior de Merian Gardens estan los
dormitorios. Todos ellos son grandes, luminosos y con
capacidad para doble cama. La habitacién principal
dispone de bafo propio, zona de vestidor y una terra-
za donde te encantara despejarte por la mafiana o ver

las estrellas antes de dormir.

Salon diafano y comedor en doble altura Luz y calid ez
para ti y los tuyos

La luz natural es una de las grandes protagonistas en
Merian Gardens gracias a los ventanales de tu nue-
vo chalet. El cuidado disefio de cada una de las es-
tancias, unido a una perfecta relacion entre superficie
opaca y acristalada, da como resultado una vivienda
muy luminosa. Esta caracteristica, ademas de propor-
cionar una agradable sensacién de confort, conseguira
que tu factura eléctrica sea mas reducida.

14 Merian Gardens. Torrejon de Ardoz
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Acogedores
espacios de calidad

Te encantara llegar a casa y poder disfrutar de cada
una de las estancias de tu vivienda, pensadas para
que percibas su confort rodeado de primeras calida-
des. Acabados y materiales inmejorables forman parte
de tu chalet: mientras descansas en tu dormitorio o
cocinas tus platos favoritos protagonizaras una expe-
riencia basada en la comodidad y la armonia entre las
distintas estancias.

Merian Gardens. Torrejon de Ardoz

Dormitorio secundario

Espacio infantil y zonas comunes de Merian Gardens
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Merian Gardens en planos

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial de la direccion facultativa o autoridad competente. Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes
espacios son orientativas y podran ser objeto de verificacion o modificacion en los proyectos técnicos. EL mobiliario de las infografias interiores no esta incluido y el equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente
memoria de calidades. Toda la informacion y entrega de documentacién se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989 y demas normas que pudieran complementarlo ya sean de caracter estatal o autonémico.
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SOTANO PLANTA BAJA PRIMERA PLANTA SOTANO PLANTA BAJA PRIMERA PLANTA

Vivienda tipo 1 Vivienda tipo 2
3 dormitorios + despacho
3 bafios

Superficie construida 211,50 m?

4 Dormitorios
3 Bafios
Superficie construida 211,50 m?

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial de la direccidn facultativa o autoridad competente. Las infografias de las fachadas,
elementos comunes y restantes espacios son orientativas y podran ser objeto de verificacion o modificacion en los proyectos técnicos. EL mobiliario de las infografias interiores no esta incluido y el
equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente memoria de calidades. Toda la informacién y entrega de documentacion se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989
y demas normas que pudieran complementarlo ya sean de caracter estatal o autonémico.

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial de la direccién facultativa o autoridad competente. Las infografias de las fachadas,
elementos comunes y restantes espacios son orientativas y podran ser objeto de verificaciéon o modificacion en los proyectos técnicos. EL mobiliario de las infografias interiores no esta incluido y el
equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente memoria de calidades. Toda la informacién y entrega de documentacion se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989
y demas normas que pudieran complementarlo ya sean de caracter estatal o autonémico.
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AHORRO
Menor consumo y menor
mantenimiento.

BIENESTAR
Confort térmico, acustico
y luminoso.

VALOR
Mayor valor del inmueble.

CONSUMO
Ahorro en las facturas
de suministros.

RUIDO
Mejora el aislamiento
acustico.

co,
Menores emisiones

para proteger nuestro
planeta.

Merian Gardens. Torrejon de Ardoz
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Tu chalet,
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Tu chalet también contara con regulaciéon térmica
por estancias, aerotermia con suelo radiante y re-
frescante, recuperador de calor y ventilacion de do-
ble flujo, sistemas que contribuyen al uso eficiente
de los recursos. Ademas, la 6ptima solucion cons-
tructiva que hemos utilizado en tu fachada permitira
reducir la demanda energética de la vivienda. Todas
estas mejoras contribuyen a que el gasto energético
sea minimo y a final de mes tus facturas sean mucho
menos abultadas.

Merian Gardens te ofrece el maximo nivel de califica-
cién energética (A) para que, a la vez que contribuyes
al cuidado del medio ambiente, te beneficies de las
ventajas de hacerlo.

0 E 5 B

B B B

Iluminacion
Ventanas de gran dimensién
para maximizar la luz natural

Calidad térmica
Aislamiento adaptado a
necesidades climaticas

Manual de usuario
Orientacion sobre el uso
eficiente del edificio

Innovacion

Nuevas estrategias para
maximizar el beneficio
medioambiental

Energias renovables
Sistema de aerotermia

Transporte sostenible
Preinstalacion de carga para
coches eléctricos

Aislamiento acustico
De cara al exterior y entre
viviendas
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Promocion
Calle César Manrique 14,
Torrejon de Ardoz, Madrid

Oficina de ventas

AEDA S Calle Elena Quiroga 11,

HOMES Torrejon de Ardoz, Madrid
T. 91198 43 94

aedashomes.com






