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Bienvenidos

Nuestro sello es sinonimo de calidad y confianza
AEDA S Yy, por eso, queremos contar contigo para hacer

de tu vivienda un espacio singular adaptado a tus
necesidades. Somos una promotora inmobiliaria de
nueva generacién que pone a tu disposicion el talento
y la experiencia de un gran equipo de profesionales.

éQué necesitas?

HOMES

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial de la direccién facultativa
o autoridad competente. Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios son orientativas y podran ser objeto de
verificacién o modificacion en los proyectos técnicos. EL mobiliario de las infografias interiores no esta incluido y el equipamiento de las viviendas
sera el indicado en la correspondiente memoria de calidades. Toda la informacion y entrega de documentacion se hara segun lo establecido en
el Real Decreto 515/1989 y demas normas que pudieran complementarlo ya sean de caracter estatal o autonémico.

¢ Por qué Sanabria en
Villanueva del Pardillo?

Comprar una nueva casa es una aventura cargada de emocionantes
momentos. En AEDAS Homes hemos querido sumarnos a tu
experiencia nombrando Sanabria a tu promocién, en honor a la mujer
gue atraveso 1.600 kildmetros de selva en Paraguay en una complicada
expedicion que duré mas de seis afos.

Al frente de un grupo de 50 mujeres, Mencia Calderon de Sanabria
viajo al Nuevo Mundo superando un sinfin de obstaculos para cumplir
con la orden de poblamiento emitida por la Corona.

Ahora eres tu quien debe explorar nuevos rincones, los de tu casa
en Sanabria, que estan ansiosos por que los llenes de historias e
instantes inolvidables.



Sabemos que la casa que
buscas es como tu: tiene tu
personalidad, esa forma tuya
tan peculiar de ver laviday
un toque de singularidad que
la convierte en un espacio
solo para ti. Por eso, en
Sanabria te ofrecemos 28
exclusivos chalets pareados
de 3, 4 o 5 dormitorios con
sotano, grandes jardines, dos
plazas de aparcamiento y
amplias zonas comunes.
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Tu espacio, tus
historias, tu vida

En un entorno
natural envidiable

En esta promocién disfrutaras
de la tranquilidad que supone
vivir rodeado de naturaleza
en un entorno con todas las
comodidades. Tu vivienda

se ubicara en una zona
caracterizada por amplios
espacios verdes y paseos
peatonales y ciclistas, sin
olvidar la cercania de lugares
como la sierra y el embalse
de Valmayor.

Estaras deseando volver a tu
nueva casa en Sanabria para
relajarte y abstraerte en este
entorno espectacular.



El lugar ideal para vivir

Sanabria se encuentra en
Villanueva del Pardillo, este
municipio pone a tu alcance
todos los servicios que
necesitas: desde colegios hasta
supermercados, pasando por
centros deportivos, de salud y
una gran oferta de ocio.

La promocidn se situa al
sureste de la ciudad en un

area residencial plenamente
consolidada. Tu nueva casa

se encuentra en la parcela
colindante al colegio Antavilla

y junto a una zona comercial
donde destaca el supermercado
Mercadona.

La localizacién de tu nueva

casa junto a la sierra 'y multiples
arboledas conseguira que

estés rodeado de envidiables
espacios verdes y disfrutes de
unas vistas increibles. Podras
pasear y practicar actividades en
la naturaleza sin necesidad de

recurrir al coche para llegar a ellas.
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Servicios municipio
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Sanitario

Hospital: Puerta del Hierro, Fremap Majadahonda.
Clinicas: Policlinica Villasalud.

Farmacias: Lorenzo Diaz, Baztan.

Educativo

Colegios: Antavilla, Vallmont, Publico San Lucas, CEIP Rayuela
e |IES Sapere Aude.

Universidades: Camilo José Cela, Alfonso X El Sabio.

Deportivo

Polideportivo Municipal Carlos Hipdlito, Centro Deportivo
Jesus Rollan, Polideportivo Infanta Cristina, Golf EL Campo
de Tiro, Golf La Dehesa, Golf Las Rejas de Majadahonda.

Comercial

Centro Comercial: Las Rozas Village, Gran Plaza 2,
Equinoccio.

Supermercado: Mercadona, Carrefour, Supercor, BM.

Parque
Embalse de Valmayor, Parque de la Tirolina, Parque Rubén
Dario, Parque Regional de curso medio del Rio Guadarrama.



Accesos carretera
M-509, M-50, M-503, A-6

Parada de autobus

Interurbanos lineas — 626, 626A, 627, 641, 642, 643
Conexion Moncloa — 627, 641, 642, 643
Conexion Cercanias — 626, 626A

Completa red de transportes
Comodos accesos
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La excelente ubicacion de Sanabria permite que puedas
desplazarte por el municipio sin necesidad de coger el
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L.as viviendas

“El proyecto Sanabria
ofrece unas viviendas
optimas y de calidad que
se integran en el entorno,
en las que el confort y la
luz natural son siempre
protagonistas.

El sistema constructivo
se ajusta a los mds
exigentes criterios de
sostenibilidad y ahorro
energético”.

Estudio Lamela

Arquitectura
de autor

El proyecto de Sanabria
lo firma Estudio Lamela,
uno de los despachos
mas prestigiosos de
Espafa galardonado con
un amplisimo abanico
de premios nacionales e
internacionales.

La arquitectura de tu nuevo
chalet esta cuidada al detalle
para conjugar la maxima
funcionalidad con el mas
exquisito disefo. Interior

y exterior establecen un
‘dialogo’ en el que cobra un
gran protagonismo la luz
natural y la integracion de las
zonas verdes en las estancias
principales.

&Quién dijo que la belleza
solo esta en el interior?

"



Acogedores espacios
de calidad

Porque sabemos cuanto te
gusta llegar a casa y poder
disfrutar de ella, todas las
estancias de la vivienda estan
pensadas para que percibas
su confort rodeado de
primeras calidades.

Acabados y materiales
inmejorables forman parte

de tu nueva casa: mientras
descansas en tu dormitorio

o cocinas tus platos

favoritos protagonizaras una
experiencia basada en la
comodidad y la armonia entre
los distintos espacios.
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Funcionalidad,
modernidad y confort

Sanabria te ofrece la combinacién perfecta entre
funcionalidad, vanguardia y comodidad. En las viviendas
se han dispuesto las mejores calidades, los mas altos
niveles de confort y unos criterios en eficiencia energética
adaptados a las necesidades del siglo XXI.

Todas las viviendas cuentan con:

>
>

>
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Amplio saléon comedor diafano.

Cocina amueblada y equipada.

Porche de acceso.

3, 4 o 5 dormitorios, segun tus necesidades.

Dormitorio principal con vestidor sin equipar
y bafio en suite.

Tres bafios completos y un aseo.

Grandes jardines de uso privativo.

Climatizacién mediante suelo radiante-refrescante.
2 plazas de aparcamiento.

Sotano con espacio polivalente, aseo y lavadero.
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Para que disfrutes del
entorno y la tranquilidad
de tu nuevo chalet, AEDAS
Homes ha previsto una
construccion con grandes
ventanales y amplios
espacios. En ellos la luz
se distribuye sin encontrar
obstaculos permitiéndote
aduefiarte de tus nuevasy
exclusivas vistas.

También podras disfrutar

de este fantastico paisaje
desde los balcones y terrazas
gue componen Sanabria,

asi como desde sus amplias
zonas comunes donde
dispondras de espacios
verdes, zona de juego infantil,
solarium, piscina comunitaria
polivalente.
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Lugares
para desconectar

Documento de caracter informativo, no contractual. Las superficies referidas en este plano son orientativas y pueden sufrir variaciones por razones técnicas, legales o de ejecucién. EL mobiliario, plantas y jardin son meramente decorativos.
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Casas con espacio

para todos

Las viviendas de AEDAS
Homes estan pensadas para
satisfacer tus preferencias de
espacio y, por eso, Sanabria
te ofrece distribuciones de 3,
4 o 5 dormitorios. Sanabria ha
sido diseflada para adaptarse
a tus necesidades presentes y
futuras, de forma que siempre
podras aiadir o eliminar
facilmente la habitacion
situada en planta baja.
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Sanabria conseguira que te
sientas orgulloso de tu nueva
casa incluso antes de entrar
en ella. Para que disfrutes
de la maxima seguridad para
ti y los tuyos, la promocion
estara configurada como una
urbanizacion cerrada con
conserjeria en la entrada.
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Un conjunto unico

En Sanabria se ha pensado
tanto en las familias que
estan empezando a crecer
como en las ya consolidadas.
Ambas encontraran su casa
ideal en esta promocion.

El proyecto ofrece tres
tipologias, todas ellas con
la posibilidad de incluir un
dormitorio en planta baja
quedando distribuidas en la
urbanizacion como indica el
plano:

I Vivienda Tipo A

4 y 5 Dormitorios
Aparcamiento en sétano
Superficie construida 278 m?

[ Vivienda Tipo B

3 y 4 Dormitorios
Aparcamiento en planta baja
Superficie construida 252 m?

Il Vivienda Tipo C

4 y 5 Dormitorios
Aparcamiento en planta baja
Superficie construida 265 m?

21



Acceso urbanizacion Acceso urbanizacion

v h 4
Vivienda tipo
4 Dormitorios
3 Baflos completos y aseo
Superficie salon 36,5 m?
Superficie construida 278 m?
Ao Ao
Planta sétano Planta baja Acceso calle Planta primera Planta sétano Planta baja Acceso calle Planta primera

. . Documento de caracter informativo, no contractual. Las superficies referidas en este plano son orientativas y pueden
22 Sanabria. Villanueva del Pardillo sufrir variaciones por razones técnicas, legales o de ejecucion. EL mobiliario, plantas y jardin son meramente decorativos.

Documento de caracter informativo, no contractual. Las superficies referidas en este plano son orientativas y pueden
sufrir variaciones por razones técnicas, legales o de ejecucion. EL mobiliario, plantas y jardin son meramente decorativos.

Vivienda tipo
A-5D

5 Dormitorios

3 Baflos completos y aseo
Superficie saléon 31 m?
Superficie construida 278 m?
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Vivienda tipo
B-3D

3 Dormitorios

3 Bafios completos y aseo
Superficie salén 36,5 m?
Superficie construida 252 m?
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Planta sétano

Acceso urbanizacion

v

A

Acceso calle

Documento de caracter informativo, no contractual. Las superficies referidas en este plano son orientativas y pueden
sufrir variaciones por razones técnicas, legales o de ejecucion. EL mobiliario, plantas y jardin son meramente decorativos.

Planta primera Planta sétano

Acceso urbanizacion

v

A

Acceso calle

Documento de caracter informativo, no contractual. Las superficies referidas en este plano son orientativas y pueden
sufrir variaciones por razones técnicas, legales o de ejecucion. EL mobiliario, plantas y jardin son meramente decorativos.

Planta primera

Vivienda tipo
B-4D

4 Dormitorios

3 Bafios completos y aseo
Superficie salén 31 m?
Superficie construida 252 m?
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Vivienda tipo
C-4D

4 Dormitorios

3 Bafios completos y aseo
Superficie salén 36,5 m?
Superficie construida 265 m?
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Planta sétano

Acceso urbanizacion

v

A

Acceso calle

Documento de caracter informativo, no contractual. Las superficies referidas en este plano son orientativas y pueden
sufrir variaciones por razones técnicas, legales o de ejecucion. EL mobiliario, plantas y jardin son meramente decorativos.

Planta primera Planta sétano

Acceso urbanizacion

v

A

Acceso calle

Documento de caracter informativo, no contractual. Las superficies referidas en este plano son orientativas y pueden
sufrir variaciones por razones técnicas, legales o de ejecucion. EL mobiliario, plantas y jardin son meramente decorativos.

Planta primera

Vivienda tipo
C-5D

5 Dormitorios

3 Bafios completos y aseo
Superficie salén 31 m?
Superficie construida 265 m?
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L.a eficiencia
energetica siempre
en mente

Sanabria te ofrece el maximo nivel de calificacion
energética (A) para que, a la vez que contribuyes
al cuidado del medio ambiente, te beneficies de las
ventajas de hacerlo.

Tu chalet contara con varios sistemas que
contribuyen al uso eficiente de los recursos:

» Regulacién térmica por estancias.

> Aerotermia con suelo radiante y refrescante.

> Preinstalacién de climatizacién en sotano y
preinstalacion de apoyo a la climatizacion del salén.

> Ventilacién de doble flujo con recuperador de calor.

» Ademas, la 6ptima solucion constructiva utilizada
en tu fachada permitira reducir la demanda
energética de la vivienda.

Todas estas mejoras contribuyen a que el gasto
energético sea minimo y a final de mes tus facturas
sean mucho menos abultadas.

5 B

Iluminacidn
Ventanas de gran dimensién
para maximizar la luz natural

Calidad térmica
Aislamiento adaptado a
necesidades climaticas

Manual de usuario
Orientacion sobre el uso
eficiente del edificio

Innovacion

Nuevas estrategias para
maximizar el beneficio
medioambiental

Energias renovables
Instalacién de calefaccion y
climatizacion mediante equipo
de aerotermia

Transporte sostenible
Preinstalacion de carga para
coches eléctricos

Aislamiento acustico
De cara al exterior y entre
viviendas
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AEDAS

HOMES

Gracias

por tu confianza en nosotros

Contigo, desde el primer momento. Los profesionales de AEDAS Homes tenemos
tan interiorizados los valores de la compafiia que atendemos tu casa como si fuera
nuestra. Profesionalidad, innovacion, disefio y sostenibilidad son los pilares
basicos que encontraras al contar con nosotros. Nuestro equipo tiene una
amplisima formacion, trayectoria y experiencia en el mundo de las promociones
residenciales, y con amabilidad y profesionalidad conseguiremos que te sientas
como en casa incluso antes de que entres en ella.

Al elegir tu casa AEDAS Homes no solo estas optando por primeras calidades

y arquitectura de vanguardia, sino que también estas apostando por la
sostenibilidad y el cuidado del medio ambiente. La proteccion del entorno es una
de nuestras grandes propuestas, y en todos nuestros proyectos queda patente

el compromiso con el uso racional de los recursos naturales y la utilizacion de
sistemas eficientes que implican el ahorro energético.

En AEDAS Homes sabemos que sostenibilidad y disefio no estan reiiidos, y por
eso hemos logrado viviendas ‘verdes’ que incluyen la innovacién mas puntera en
su interior. Aplicamos tecnologias de vanguardia para que tu vida sea mucho mas
comoda y adaptada a las necesidades del siglo XXI.

Sanabria

Villanueva del Pardillo

AEDAS

HOMES

aedashomes.com




Promocion
Ronda de Aulencia, 46
Villanueva del Pardillo (Madrid)

Oficina de venta

A E D A S Avenida de San Pablo, 2

Al 15E Villanueva del Pardillo (Madrid)
T. +34 910 782 442

aedashomes.com




