MEMORIA DE CALIDADES
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La presente memoria de calidades es meramente orientativa y podra sufrir modificaciones por exigencias de disefio derivadas del desarrollo del proyecto, de las decisiones de la direccion de la
obra, de la disponibilidad de materiales, o de cualesquiera otras exigencias que las justifiquen. En todo caso cualquier modificacion de materiales se hara por otros de similar calidad.







ESTRUCTURA Y CIMENTACION:

Los elementos horizontales de la estructura se realizaran mediante
forjados de losa de hormigdn armado. Los elementos verticales seran
pantallas y pilares de hormigén armado vy pilares metélicos.

La cimentacion sera de hormigdn armado cumpliendo requisitos de CTE y
estudio geotécnico.

CUBIERTAS:

Las cubiertas seran planas y transitables de tipo invertida, con las
pendientes necesarias para su desaglie. Las zonas privativas y de uso
estaran terminadas con pavimento ceramico efecto madera.

Las viviendas de ultima planta contaran con solarium terminado en
pavimento ceramico efecto madera y piscina privada.

FACHADAS:

El cerramiento de las fachadas delantera y trasera de los edificios sera de
correderas de vidrio con doble acristalamiento tipo Climalit extraclaro con
tratamiento termo-acustico y carpinterfa de aluminio marca REYNAERS
con rotura de puente térmico de alta calidad. Los dormitorios llevaran
integrados en las carpinterias estores motorizados enrollables realizado en
tejido karellis o similar de color blanco opaco para su oscurecimiento.

Las fachadas de los testeros serén de materiales de primera calidad con
tratamiento estético de conjunto.

Los cantos de forjado en las terrazas tendran revestimiento tecnoldgico de
ultima generacion, tipo Krion y barandillas de vidrio laminado extraclaro

con serigrafiado.

Mallorquinas correderas de lamas fijas de madera en frentes de salones.
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TABIQUERIA:

La separacion entre viviendas se resuelve mediante fabrica de ladrillo de
hormigdn fonorresistente, trasdosado por ambos lados de tabiqueria seca
tipo Pladur con estructura auxiliar con aislamiento y doble placa de yeso.

La tabiquerfa interior se resuelve en su conjunto con tabiqueria seca tipo
Pladur con estructura auxiliar con aislamiento y doble placa
de yeso.

REVESTIMIENTOS INTERIORES:

Los vestibulos de acceso en planta baja estaran revestidos con piedra
natural de marmol travertino. Las zonas de escaleras y rellanos de planta
estaran revestidas de pintura plastica de primera calidad con Veloglas y
acabado liso.

Las viviendas iran pintadas con pintura plastica de primera calidad con
acabado liso, excepto bafios.

Existira falso techo tipo Pladur yeso en toda la vivienda, con foseado
perimetral, en salon y dormitorios, y perfil de sombra y cortinero, en
fachada.

BANOS:

Los revestimientos de los bafios se realizaran con gres porceldnico marca
Porcelanosa, combinando piezas Stark White Nature de 250 x 120 cm con
piezas New Port Old White Venis de 33 x 100 cm.

PAVIMENTO GENERAL DE VIVIENDA:

El solado de toda la vivienda se realizard con gres porcelanico marca
Porcelanosa con piezas Stark White Nature de 120 x 120 cm.

Bajo todos los solados para un mejor aislamiento acustico se dispondra
una l@mina anti-impacto.
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CARPINTERIA INTERIOR:
Puertas de acceso a la vivienda acorazadas de primera calidad, con
acabado de madera, lacado liso.

Puertas de paso interiores de suelo a techo, o correderas, de primera
calidad, con cerco oculto y acabado lacado liso.

Armarios: Frentes en madera con acabado lacado liso blanco o similar,
con puertas de hojas de suelo a techo. Vestidos completos con todos los
complementos e iluminacion LED.

Completamente equipados, cajoneras, barras de colgar, zapateros de
barras, baldas y pantaloneros.

CERRAJERIA:

Las barandillas de escaleras y zonas comunes irén en vidrio.
El vallado perimetral de la urbanizacidn, constara de muro de gaviones y
banda superior de paneles de vidrio para mantener las vistas.

COCINAS:

Nuestras cocinas iran totalmente equipadas de marca Gunni & Trentino con
encimera de Corian, y muebles panelados lacados.

Electrodomésticos marca Gaggenau: Compuesto por horno eléctrico,
microondas, placas mixta vitro ceramica e induccion, campana extractora

refrigerador y lavavajillas. Lavadora y secadora marca Siemens.

Vinoteca climatizada en aticos vy villas
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APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA:

Los sanitarios de las viviendas seran de la marca Laufen, con inodoro,
con doble descarga, y bidé suspendidos. Cada vivienda constara como
minimo de una bafiera marca Kaldewei en uno de los banos; en el resto
se colocara plato de ducha marca Porcelanosa in situ bajo pavimento
ceramico. Mampara de vidrio en baferas y platos de ducha.

Lavabos decorativos sobre mueble. Siendo en los bafios principales el
modelo Il Bagno Alessi y en los bafios secundarios el modelo Kartel,
ambos de la casa Laufen.

Griferia monomando DornBracht, siendo termostatica en bafieras y
duchas.

INSTALACION ELECTRICA:

Mecanismos de primera calidad Jung A Creation o similar.

Iluminacién indirecta con LEDS en foseado o en techos, vinculada al
sistema de control domotico.

Domdtica incluira: control de estores, escenarios de encendido y apagado
de luces, control de climatizacion, alarmas técnicas. Sistema escalable con
posibilidad de personalizacion.

Videoportero automatico.

Sistema de television digital por conexion via satélite.

Tomas de RTV en saldn, habitaciones, cocina y terrazas.

Servicio de telefonia TB + RDSI (Red digital de Servicios Integrados).

Servicio de TLCA de banda ancha por cable.

CLIMATIZACION:

Sistema de climatizacién por Aerotermia, con suelo radiante y sistema de
aire acondicionado zonificado con bomba de calor y conductos, con marca
de alta gama.

Sistema de ventilacion por doble flujo con recuperacion de energia.

vavuad |

VALY,

@




SEGURIDAD:

Sistema de alarma individual instalado en cada vivienda y conectado

con la Central de Alarmas y el punto de control de acceso al conjunto.
Disponiendo 4 sensores por vivienda para deteccién de cualquier tipo de
intrusismo en el interior de la vivienda, cubriendo los accesos en puertas
de entrada, pasillos, cocinas y salones.

La urbanizacion dispondra de vallado perimetral de seguridad, de CCTV y
control de acceso 24h, tanto para personas como para vehiculos.

Sistema de monitorizacién del control de accesos a los diferentes sectores
de la promocidn, vestibulos, garajes, ascensores, con llaves maestras
personalizadas.

Proyecto especifico de incendios con sistemas de deteccidn, control y

extincion, sectorizando con puertas resistentes al fuego las distintas zonas.

ASCENSOR:

Con capacidad para seis personas con puerta para minusvalidos,

de la casa Thyssen. Acceso desde el garaje. Puertas automaticas

de acero inoxidable. Cabina decorada con materiales de primera calidad y
solado de marmol travertino. Conexion telefénica automatica con central
de seguridad de ascensores.

Con sistema de seguridad en acceso.

GARAGES:

Suelo de garajes con tratamiento superficial de cuarzo. Sefializacion de
plazas de garaje mediante pintura de diferente color.

Sistema de acceso mediante control remoto.

Sistema de iluminacién con luminarias LED.

Cada vivienda cuenta con un trastero, situado en planta garaje
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SPA:

El edificio estd dotado con una zona de relajacion compuesta por piscina
climatizada, sauna, bafio turco, piscina de hidromasaje y relajacion,
vestuario y aseo, situado en el acceso a la urbanizacion.

Con gimnasio dotado de equipamiento deportivo, como bicicletas,
elipticas, cintas, espalderas, pesas y banco para abdominales.
URBANIZACION EXTERIOR:

Acceso principal a la urbanizacion mediante entrada unica con control de

accesos 24h. Acceso peatonal directo al paseo maritimo y la playa.

Jardin tipo mediterraneo en toda la urbanizacion, con especies vegetales
de bajo consumo hidrico y riego automatico exterior.

Red de iluminacion exterior en todas las calles de circulacién mediante
luminarias de baja contaminacién luminica.

Piscina tipo infinity con cascada, rodeada de zona de solarium acabado en
pavimento ceramico efecto madera.

Rampas de acceso para minusvalidos y cumplimiento de normativa
accesibilidad.

Pista de paddle.

ENTRADA Y ZONAS COMUNES:

Decoracion con piedra natural de primera calidad en paredes y
pavimentos.

[luminacion con focos de bajo consumo.

Sistema centralizado de videoportero automatico.

Puerta de entrada de alta seguridad en cristal.

Encendido de luz de portal y escaleras mediante detectores de
movimiento.
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Playa Arroyo Vaquero, Estepona. Malaga +34 952 110 362 - theedge@kronoshomes.com




